UCHWALA Nr XXXVI1/268 /22
RADY GMINY BRUDZEN DUZY
7 dnia 29 marca 2022 r.

w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Brudzen Duzy na lata 2022 — 2026”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 172)

Rada Gminy w Brudzeniu Duzym uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Brudzen Duzy na lata 2022 — 2026”, w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej
uchwaly.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brudzen Duzy.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.



Zatacznik do uchwaty Nr XXXVI1/268/22
Rady Gminy Brudzen Duzy
z dnia 29 marca 2022 r.

»Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brudzen Duzy
na lata 2022-2026”

Rozdzial I.
Postanowienia ogolne

§ 1. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego ( Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z pdzn. zm.) oraz art. 18
ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( Dz.U.2021 r. poz.1372
ze zm.) naklada na Rad¢ Gminy obowigzek uchwalenia ,,Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Brudzen Duzy”, co stanowi formalng
podstawe realizacji zadania wlasnego gmin.

Gtownym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Brudzen Duzy jest dazenie do racjonalnego i efektywnego gospodarowania posiadanym
zasobem mieszkaniowym, dbanie w miar¢ mozliwo$ci finansowych, o jego dobry stan
techniczny oraz zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej w
szczegolnosci 0so6b znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji mieszkaniowej i finansowe;.

§ 2. Zgodnie z ustawa powotang w ust. 1 Program zostal opracowany na pie¢ kolejnych lat i
obejmuje w szczegdlnosci:

1) prognoz¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Brudzen Duzy;

2) analize potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata 2022 -2026;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022-2026;

7) wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad zasobu
gminy;

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brudzen Duzy.



Rozdzial 1T

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
Brudzen Duzy w latach 2022-2026

§ 3.1.W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Brudzen Duzy wchodza lokale potozone w
budynkach wolnostojacych oraz lokale w budynku wynajmowanym czeSciowo na cele
uzytkowe.

2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Brudzen Duzy wedtug stanu na 1 marca 2022 r. tworzy 25
lokali w 5 budynkach o l3cznej powierzchni uzytkowej 897,95 m?. Wykaz zasobu
mieszkaniowego Gminy przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Brudzen Duzy.

L.p. | Lokalizacja Rodzaj budynku | Ilos¢ lokali | Powierzchnia Stan

mieszkalnych uzytkowa techniczny
lokali w m?

1. Sikorz 74 komunalny 3 lokale 86,20 zty

2. Parzen 3 komunalny 4 lokale ( w tym | 67,00 $redni
1 zbyty)

3. Strupczewo komunalny 8 lokali 284,53 $redni

Duze 8

4. Gltowina 64 komunalny 8 lokali ( w tym | 290,74 $redni
1
niezamieszkaty)

5. Siecien 134 komunalny 3 lokale 169,48 dobry

RAZEM 25 lokali 897,95

Stan techniczny:

- Dobry- elementy konstrukcji s w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku nalezy
podda¢ drobnym naprawom lub konserwacji;

- Sredni - elementy konstrukcji s3 w zadowalajacym stanie, natomiast inne elementy budynku
nalezy podda¢ wymianie;

-Zty - uszkodzone elementy konstrukcji, awaryjny stan instalacji, konieczno$¢
przeprowadzenia remontu kapitalnego.

3. Wszystkie lokale znajdujg si¢ w budynkach stanowigcych wiasno§¢ Gminy Brudzen Duzy.

§ 4. W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ powickszenia mieszkaniowego
zasobu gminy poprzez zakup lub budowe nowych lokali mieszkalnych, natomiast wielkos$¢
zasobu moze ulec zmianie w szczego6lnosci poprzez adaptacje na cele mieszkaniowe
pomieszczen w budynku po bylej szkole podstawowej w miejscowosci Glowina.




§ 5. W latach 2022 — 2026 nie planuje si¢ wyodrebnienia z zasobu mieszkaniowego gminy
Brudzen Duzy mieszkan socjalnych.

Rozdzial 111

Analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata.

§ 6.1.Gtownym celem Programu jest poprawa stanu technicznego lokali i budynkow
wchodzacy w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy.

2. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja z
koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi
1 mienia w okresie jego uzytkowania;

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku;

3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem;

4) modernizacji lokalu w zwigzku ze zmiang lokatora (w miar¢ mozliwosci finansowych
gminy).

3. W latach 2022-2026 plan remontu i modernizacji budynkéw bedzie realizowane w
zaleznosci od stanu pilnosci ich wykonania ustalonego w oparciu o przeprowadzone
przeglady wykonane przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia oraz mozliwos$ci
finansowe gminy Brudzen Duzy.

4. Analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali w poszczego6lnych latach przedstawia ponizsza tabela nr 2.

Tabela nr 2. Plan remontow i modernizacji budynkow w latach 2022-2026.

Lokalizacja Plan remontéw w latach Plan modernizacji w latach
2022-2026 2022-2026
Sikorz 74
Parzen 3 Remonty beda wykonywane | Modernizacje wykonywane
Strupczewo Duze 8 w miar¢ potrzeb i w oparciu | beda w  zaleznosci od
Gléwina 64 o przeglady okresowe. mozliwosci finansowych
Siecien 134 gminy.

5. W najblizszych latach Gmina Brudzen Duzy nie przewiduje kapitalnych remontoéw
mieszkan, z ktorymi wigze si¢ konieczno$¢ przydzielenia lokalu zamiennego na czas remontu.

Rozdzial IV
Prognozowana sprzedaz lokali w latach 2022-2026

§ 7. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych Uchwala Nr XXII/158/05 Rady Gminy Brudzen
Duzy z dnia 28 kwietnia 2005 r.w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami Gminy




Brudzen Duzy oraz zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r.0 gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2021 r. poz. 1899. ze zm.).

§ 8. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy prowadzona
bedzie na wniosek Najemcy za zgoda Rady Gminy, badz z inicjatywy Gminy Brudzen Duzy.
Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3. Planowana sprzedaz lokali w latach 2022-2026.

L.p. Rok Sprzedaz
1. 2022 0
2. 2023 0
3. 2024 0
4. 2025 1
5. 2026 1

§ 9. Obowiazujace obecnie przepisy gminne umozliwiaja najemcy lokalu nabycie wlasnosci
zajmowanego przez siebie lokalu po uprzednio przeprowadzonej wycenie, z mozliwoscig
roztozenia ptatnosci na raty.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 10. Polityka czynszowa gminy Brudzen Duzy w latach 2022-2026 powinna zmierza¢ do
zapewnienia samowystarczalnosci finansowej gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do
zminimalizowania doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.

§ 11. Wysokos$¢ stawki bazowej czynszu za najem I1m? powierzchni uzytkowej lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy ustalane sg przez Woéjta w drodze
Zarzadzenia, nie czg$ciej jednak niz raz do roku. Zmiana wysoko$ci czynszu nie wymaga
wypowiedzenia umowy najmu.

§ 12. Uestala si¢ stawke bazowa czynszu w wysokosci od 0,8% do 14% rocznie od 1 m?
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych ogloszonych przez Wojewod¢ Mazowieckiego na okres 6 miesigcy od dnia 1
pazdziernika do 31 marca roku nastgpnego.

§ 13. Stawke bazowa czynszu podwyzsza sig:
a) dla mieszkan wyposazonych w instalacj¢ elektryczna i wodna
b) dla mieszkan wyposazonych w instalacje elektryczng, wodno — kanalizacyjng, c.0.i c.w. w
budynkach wielorodzinnych
c¢) dla mieszkan wyposazonych w instalacje elektryczng, wodno-kanalizacyjng, c.o., c.w. w
budynkach jednorodzinnych

§ 14. Nie przewiduje si¢ mozliwosci dokonywania obnizek stawki czynszu na wniosek
najemcy.

§ 15. W przypadku, gdy lokator nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow
lub ustug, wlasciciel lokalu oprécz czynszu bedzie pobierat optaty zalezne i1 niezalezne od
niego, np. za dostawe wody, energii, odbidr nieczystosci statych i1 ptynnych oraz innych optat



eksploatacyjnych. Optaty te beda pobierane wedlug wskazan urzadzen pomiarowych, a w
przypadku ich braku na podstawie norm stanowigcych podstaw¢ ustalenia ceny przez
dostawcow lub w oparciu o wtasng kalkulacje.

§ 16. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu,
jezeli dokonat w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokos¢ czynszu.

§ 17. Najemca chcacy dokona¢ ulepszen w lokalu powinien kazdorazowo wystapic¢
pisemnie o wyrazenie zgody na ich wykonanie. Dokonanie przez najemce ulepszen w lokalu
mieszkalnym na jego koszt i za zgoda wynajmujacego, nie powoduje zmiany wysokosci
Czynszu najmu.

§ 18. Za zaplate czynszu i innych naleznych optat odpowiadaja solidarnie z najemca osoby
petnoletnie stale z nim zamieszkujace.

§ 19. W przypadku powstania zalegto$ci w optatach z tytutu najmu nalezy:

1) reagowac juz po pierwszym sygnale pojawienia si¢ zaleglo$ci ( rozmowa z najemcy);
2) pisemnie wzywac do zaptaty zaleglosci;

3) egzekwowac nalezno$¢ na drodze postgpowania sgdowego lub w inny sposob;

4) wypowiedzie¢ umowe najmu.

§ 20. W sprawach nieuregulowanych maja zastosowanie obowigzujace przepisy prawa.
Rozdzial VI.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 21. Zasady 1 sposob zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy pozostaja do dyspozycji Wojta Gminy Brudzen Duzy z
zachowaniem 1 przestrzeganiem przepisOw wynikajacych z Ustawy o ochronie praw
lokatorow oraz z zastosowaniem przepisOw Kodeksu cywilnego.

§ 22. W perspektywie na lata 2022-2026 nie przewiduje si¢ innego sposobu zarzadzania
zasobami lokalowymi.

Rozdzial VII.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 23. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Brudzen Duzy s3 :
a) wpltywy z czynszoéw za najem lokali mieszkalnych;
b) wptywy z czynszéw za najem lokali uzytkowych;
¢) srodki wtasne z budzetu Gminy, w tym wplywow ze sprzedazy lokali mieszkalnych;
d) zewnetrzne zrodta finansowania.

§ 24. Nie przewiduje si¢ zmian zrddel finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych
latach.



Rozdzial VIII
Wysokos¢ wydatkéw w latach 2022-2026

§ 25. Dazac do racjonalnej polityki czynszowej wydatki na koszty eksploatacji, remontow
biezacych czy modernizacji powinny by¢ pokrywane wyltacznie z  wplywow
czynszowych. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej, w okresie obowigzywania
Programu, bedzie utrzymanie rownowazacej si¢ struktury dochodéw 1 wydatkéw
biezacych.

Wysoko$¢ latach, z
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych

w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami, a takze koszty

kosztéow w  kolejnych podziatem na koszty Dbiezacej

inwestycyjne zawiera ponizsza tabela nr 4.

Tabela nr 4. Szacowane wydatki w latach 2022-2026.

Rodzaje kosztow 2022 r. | 2023 r. | 2024 . | 2025 7. | 2026 1.
Biezacej eksploatacji /tys. z/ 15 15 15 20 20
Remontdéw i modernizacji /ty$ zV/ 25 25 25 30 30
Inwestycyjne /tys. zt/ - - - - -
RAZEM 40 40 40 50 50
Rozdzial IX

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 26. Majac na uwadze prawidtowe gospodarowanie gminnym zasobem mieszkaniowym
przyjmuje si¢ nast¢pujace zasady:
1) dazenie do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Gminy;
2) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych;
3) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$cig regulowania optat czynszowych oraz
realizacja windykacji naleznosci;
4) prowadzenie dzialan zmierzajacych do poprawy stanu technicznego i estetycznego
nieruchomos$ci gminnych przeznaczonych na cele mieszkalne.

Rozdzial X
Postanowienia koncowe

§ 27. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym programie, zastosowanie majg przepisy
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego.



