UCHWALA NR XX1/146/12
RADY GMINY BRUDZEN DUZY

z dnia 28 sierpnia 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Brudzen Duzy,
Badkowo KoScielne i czg$ci miejscowosci, Brudzen Maly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001r., Nr 23 poz.220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271,
Nr 214 poz. 1806 z 2002r., Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568 z 2003r., Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr
167 poz. 1759 z2004r., Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457 z 2005r., Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337
z 2006r., Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218 z 2007r.) oraz art. 20 ust.1 i art. 27 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647) oraz Uchwaly Rady Gminy
Brudzen Duzy Nr XXV/214/09 i Nr XXV/218/09 z dnia 18 listopada 2009r. i Uchwaty Nr XXVIII/252/10
z dnia 25 marca 2010r., Rada Gminy Brudzen Duzy stwierdza:

§1.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Brudzen Duzy, Badkowo
Koscielne i czgsci miejscowosci Brudzen Maly jest zgodna z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Brudzen Duzy. W studium obszar objgty planem okreslony jest jako
ntereny adaptacji, przeksztalcen i intensyfikacji istniejacych uktadoéw osadniczych wg dominujacej funkcji
mieszkaniowo-ustugowej” (dz. 332, 333, 460, 463) oraz ,tereny potencjalnego rozwoju wg dominujacej funkcji
- wielofunkcyjne zwiazane z mieszkalnictwem” (dz. Nr 196/1), oraz uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogblne
Brak tresci

§ 2. 1. Uchwala sig¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Brudzen Duzy,
Badkowo Koscielne i czesci miejscowosci Brudzen Maly zwana dalej ,,planem”, obejmujaca obszary dziatek nr
ewid. 196/1, 332, 333, 460 i czg$¢ dziatki Nr ewid. 463 w obrebie Brudzen Duzy.

2. Granice obszaréw objgtych ustaleniami planu oznaczone sa na rysunkach planu sporzadzonych
w skali 1:1000 stanowiacych zataczniki do niniejszej uchwaty.
3. Zatacznikami do Uchwaly sa:
1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowiace integralna cz¢$¢ uchwaty — Zat. Nr 1, 2, 3
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zal. Nr 4

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy — Zat. Nr 5.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu
terenow,

4) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalone na podstawie
przepiséw odrebnych,

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,
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7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

9) minimalna powierzchnig¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych,

10) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow,

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,

12) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalone na podstawie
przepisow odrebnych,

2. Plan nie okreSla:

1) szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu wtym zakazu
zabudowy,

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw ze wzgledu na ich brak,

3. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego ustaleniami planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu,
5) klasy techniczne drog i ulic.

§4.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwalta,

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i roznych warunkach zabudowy terenu,

4) liniach podziatu na dziatki budowlane - rozumie sig¢ przez to linie podziatu wyznaczone stosownie do wartosci
kartometrycznej rysunku, tj. z doktadnoscia do 1 m.

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé¢ na
przedmiotowym terenie i stanowi¢ wigcej niz 50 % ogdlnej powierzchni zabudowy w obszarze wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi,

6) obowiazujacych lub nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalona lub
nieprzekraczalng granicg usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczona zgodnie z PN-ISO
9836 (okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych),

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz wode
powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachow urzadzonych
jako stale trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalng wegetacjg, o powierzchni nie
mniejszej niz 10m2 stosownie do przepiséw szczegolnych,

8) ustugi podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, zakwalifikowana do ushlug
nieuciazliwych zwiazanych z zaspakajaniem codziennych i powszechnych potrzeb mieszkancow, takich jak:

a) handel detaliczny, gastronomia,

b) naprawy, remonty, konserwacje sprzetow i urzadzen konsumentow,
¢) wyrob przedmiotow na indywidualne zamowienie,

d) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

e) ushugi bankowe, doradztwa gospodarczego,
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f) niepubliczne komercyjne ushugi o$wiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury

9) uciazliwosci obiektow iurzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni iposredni wplyw danego
przedsigwzigcia na $rodowisko oraz zdrowie iwarunki zycia ludzi wynikajacy zemisji gazdéw, pylow,
zapachow, hatasu, promieniowania itp.,

10) maksymalnej wysokosci zabudowy - jest to wysokos¢ liczona od istniejacego poziomu terenu do najwyzej
potozonej krawedzi dachu (kalenicy).

11) intensywno$¢ zabudowy — wskaznik (udzial) powierzchni catkowitej zabudowy (wszystkich kondygnacji)
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,
2) tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczone symbolem MN/U,
3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U,
4) tereny drog publicznych w kategoriach:
a) poszerzenie ulicy gtownej - KDG
b) poszerzenie ulicy zbiorczej- KDZ
¢) poszerzenie ulicy dojazdowej — KDD,
5) tereny ciagow pieszo-jezdnych KPj,
Rozdziat 11
Ogolne ustalenia Planu
§ 6.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1. Obowiazuje:

1) stosowanie rozwigzan architektonicznych obiektoéw nawiazujacych do tradycyjnej, regionalnej zabudowy, co
sprzyja poprawie walorow estetycznych i krajobrazowych,

2) ksztattowanie gabarytow zabudowy w sposob nie zakldcajacy harmonii krajobrazu, aw szczego6lnosci
ograniczenie wysokos$ci obiektéw do 2 kondygnacji - do 9 m,

3) realizacja ogrodzen przy drogach publicznych w linii rozgraniczajacej ulic ustalonej w planie Iub poza nimi
w granicach dzialki; zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych od strony ulic publicznych
obowiazuje stosowanie ogrodzen azurowych,

4) zachowanie ustalonej planem intensywno$ci zabudowy oraz stosownej wielkosci powierzchni biologicznie
czynnej,

5) szczegolnie staranne ksztatltowanie elementow architektury obiektéw na terenach przylegtych do ulic KDG,

6) zakaz sytuowania wolnostojacych trwale zwiazanych z gruntem urzadzen reklamowych o powierzchni powyzej
6m?2 i wysokos$ci powyzej 8m na terenach przylegltych do ulic KDG i KDZ w obszarze zabudowy wsi,

7) ksztattowanie pasoéw zieleni w liniach rozgraniczajacych ulic KDG, KDZ,

8) utrzymywanie obiektow oraz stosownego do funkcji obiektu zagospodarowania dziatki we wlasciwym stanie
technicznym i estetycznym

2. Ponadto obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy
okreslone w Rozdziale I1I.

§7.
Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Ustala sig:
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1) w granicach objetych planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej,

b) zakaz, o ktorym mowa w pkt a) nie dotyczy realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktoérych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata
brak znaczacego negatywnego wptywu na ochrong przyrody,

¢) inwestycji stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegélnosci zagrozenie
wystapienia powaznych awarii w obszarze zwartej zabudowy wsi,

2) realizacje¢ zieleni wzdhuz gtéwnych ciagdw komunikacyjnych i granic uzytkowania na terenach oznaczonych
symbolem U,

3) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw energii: gaz, energia elektryczna, olej
opatowy o niskiej zawartosci siarki lub odnawialne zrddta energii,

4) ochrong i utrzymanie istniejacych uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych i srédpolnych,
ciekow 1 zwiazanych znimi terenow podmoktych dla zachowania ciaglosci korytarzy ekologicznych, oraz
zachowanie naturalnego uksztaltowania powierzchni terenu,

5) zagospodarowanie powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenia urzadzona w postaci drzew i krzewow
zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z dominacja drzew lisciastych oraz gatunkéw
odpornych na zanieczyszczenia,

6) zachowanie ciek6w wraz z pasmem ro$linnosci okalajacej oraz pozostawienie pasa wolnego od zabudowy
i ogrodzen o szerokosci 3m od gornej krawedzi skarpy rowow; zakaz zasypywania oraz prowadzenia prac
mogacych powodowaé zmiany stosunkéw wodnych,

7) ochrong i ksztattowanie $rodowiska na terenach objetych forma ochrony przyrody (otulina Brudzenskiego
Parku Krajobrazowego) na podstawie przepisow odrebnych — zgodnie z wytycznymi w nich zawartymi,
obowiazuje m.in.,

- prowadzenie czynnej ochrony ekosystemow takowych,

- ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, ksztaltowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez
ochrong istniejacych oraz formowanie nowych zadrzewien przydroznych,

- zakaz stosowania ogrodzen betonowych, ksztaltowanie ogrodzen od strony cieku Ww sposob
umozliwiajacy migracje drobnych zwierzat — zakaz budowy ciagtych cokotow,

8) na terenie dziatki Nr ewid. 196/1 w Brudzeniu Duzym nie powinny wystapi¢ procesy osuwania si¢ mas
ziemnych (spadki terenu ok. 4%), wzwiazku zpowyzszym nie okreslono konieczno$ci ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych,

9) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terenow
ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu.

10) eksploatacja instalacji nie moze powodowac¢ przekroczenia standardow jako$ci powietrza poza terenem, do
ktorego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny.

§ 8.
Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych.
1. Ustala si¢ nastgpujace przestrzenie publiczne
1) ulice wg kategorii oznaczone odpowiednio symbolami o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych:

a) pas terenu na poszerzenie KDG (gtéwnej),
b) pas terenu na poszerzenie KDZ (zbiorczej),
¢) pas terenu na poszerzenie KDD (dojazdowe;),
d) KPj ciagi pieszo-jezdne KPj,

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 pkt. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow budowlanych iurzadzen
zgodnie z przepisami odrgbnymi i w uzgodnieniu z zarzadca drogi (ulicy).
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3. Obowiazuje zakaz sytuowania urzadzen reklamowych wolnostojacych trwale zwigzanych z gruntem
w liniach rozgraniczajacych ulic.

§9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i komunikacji.
Obowiazuja nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub réwnoczesna
realizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) wzdhuiz uktadow komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych ulic lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic,
przy zachowaniu przepisow odrgbnych.

b) dopuszcza si¢ sytuowanie iprzebudowe urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegodlnie
uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony $rodowiska i uwarunkowan terenowych, jezeli warunki
techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja, za zgoda zarzadcy drogi,

c) sie¢ obstugujaca tereny zabudowane i zabudowg rozproszong powinna by¢ prowadzona w maksymalnym
stopniu po granicach wtasno$ci i wzdluz istniejacych systemow technicznego uzbrojenia terenu,

d) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu,

¢) zabrania si¢ umieszczania urzadzen infrastruktury (w tym liniowych) w pasach drogowych drog
powiatowych 1 wojewddzkich — odstgpstwa, w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach moga nastapic¢
wylacznie za zgoda Zarzadcy drogi. Warunki powyzsze nie dotycza przytaczy.

f) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatlek budowlanych dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej
o powierzchni wynikajacej z technologii.,

3. Mozliwo$¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych ipodziemnych uzbrojenia
terenow w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem. W przypadkach kolizji planowanego
zagospodarowania terenu z urzadzeniami energetycznymi wnioskodawca poniesie koszty niezbednej przebudowy.

4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o wodociag
gminny z ujeciem wody zlokalizowanym w Brudzeniu Duzym poprzez budowe sieci rozbiorczej w uktadzie
pier§cieniowym,

5. Uporzadkowana gospodarka §ciekowa winna by¢ oparta o zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarne;.

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, zpaséw ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez lokalne kanalizacje deszczowe wyposazone na wylotach w urzadzenia oczyszczajace.

Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spetnia¢ wymagania okre§lone w przepisach dotyczacych
ochrony $rodowiska.

1) dopuszcza si¢ powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia $cickowe, rowy).

7. Zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia na warunkach
technicznych ustalonych przez zarzadcg sieci z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

a) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy elektrycznej wg warunkdéw przytaczenia,
b) przytacza energetyczne nn wykonaé jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem skrzynek ztaczowo -
pomiarowych usytuowanych w linii rozgraniczajacej ulicy,

c) stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przylaczeniowej lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych ulic, a takze poza liniami rozgraniczajacymi ulic — z mozliwo$cia wydzielenia odrgbne;j
dziatki, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

d) w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy lub potrzeby rezerwowego zasilania odbiorcow, wymagajacych
zwigkszonej pewnosci zasilania, powiazania projektowanej sieci z istniejaca realizowaé na podstawie
odrebnych projektow w oparciu o warunki przytaczenia wydane przez ZE wnioskodawcy,

e) dla linii napowietrznych 15 kV wyznacza sig szeroko$¢ stref ograniczonego zagospodarowania od skrajnego
przewodu w kazda strong po 5 m; w strefie tej obowiazuje:
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- zakaz wprowadzania zabudowy mieszkaniowe;j 1 innej zabudowy o charakterze chronionym,
- dopuszcza si¢ lokalizacje innych obiektow budowlanych po uzyskaniu opinii zarzadcy sieci.
8. Zabezpieczenie w lacza telefoniczne z sieci administrowanej przez réznych operatorow.
1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie,

2) ustala sig¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne.

9. Rozwiazanie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o selektywna zbiorke odpadéw do pojemnikdéw
zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach ogolnodostepnych i wywo6z na sktadowisko wg regulacji
gminnych,

10. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych zrédet ciepta z wykorzystaniem proekologicznych
nos$nikoéw energii.

11. Zaopatrzenie w gaz przewodowy w oparciu o stacje redukcyjno-pomiarowa lo w miejscowosci Gtéwina lub
planowana w Siecieniu w systemie gazociaggow Sredniego cisnienia na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci:

1) sytuowanie gazociagoéw sredniego ci$nienia zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
2) szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii rozgraniczajacej ulicy (drogi),
3) tymczasowo dopuszcza si¢ sytuowanie zbiornikdw na gaz ptynny.

13. Przebudowa badz likwidacja istniejacej sieci drenarskiej po uzgodnieniu z Wojewddzkim Zarzadem
Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie — Oddziat w Plocku,

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu, ze szkoda dla gruntow sasiednich,

2) obowiazuje zachowanie pasa szerokosci min. 3 m od skarpy rowu wodnego wolnego od ogrodzen i zabudowy
kubaturowej,

3) dopuszcza si¢ czgsciowa likwidacje sieci drenarskiej z bezwzglednym zachowaniem tej czgsci systemu, ktora
przeprowadza wody melioracyjne z terendw sasiadujacych

4) na terenach zmeliorowanych wykona¢ przebudowe sieci drenarskiej w oparciu o projekt techniczny.

14. Rozbudowa, przebudowa i budowa systeméw komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

a) KDG - tereny komunikacji kotowej, poszerzenie ulicy gtdéwnej (droga wojewodzka nr 559):
- docelowa linia rozgraniczajaca ulicy w odlegtosci 15m od osi drogi,
- ulica jednojezdniowa, dwupasmowa,

- obstuga terenow przyleglych poprzez skrzyzowania, zakaz budowy nowych bezposrednich zjazdow na
posesje — w procesie przeksztatcania i podziatlow terenu obstuga komunikacyjna poprzez istniejace zjazdy,

- zachowuje sig¢ istniejace zjazdy indywidualne i publiczne usankcjonowane prawnie,
b) KDZ - tereny komunikacji kotowej, poszerzenie ulic zbiorczych (drogi powiatowe):
- docelowa linia rozgraniczajaca ulicy w odlegtosci 12,5m i 10m od osi drogi,
- ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,
- obstuga terendéw przylegtych poprzez skrzyzowania — odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zachowuje si¢ istniejace, prawnie usankcjonowane zjazdy; ograniczenie liczby zjazdoéw w procesie
przeksztalcania i podziatow terenow.

c¢) KDD - tereny komunikacji kotowej, poszerzenie ulicy dojazdowe;j:
- docelowa linia rozgraniczajaca ulicy w odleglosci 6m od osi drogi,
- ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,

- bezposrednia obsluga terenow przylegtych,
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- dopuszcza sig realizacje ulic jako ciagéw pieszo — jezdnych (ulica jednoprzestrzenna),
d) KDPj - ciagi pieszo — jezdne;

- rozstaw linii rozgraniczajacych — 5m, 8m,

- bezposrednia obstuga terenow przylegtych,

e) uszczegOlowienie elementow istniejacego i projektowanego uktadu komunikacyjnego moze by¢ dokonywane
w projektach technicznych bez zmiany podstawowych parametrow.

15. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania pasow drogowych i ulicznych wymienionych w pkt. 14.
a) dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych ulic,

b) ogrodzenie od strony ulic nalezy sytuowa¢ w ustalonych planem liniach rozgraniczajacych ulic lub
w granicach dzialek.

c¢) odprowadzenie wod opadowych zpasow drogowych za pomoca urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia (rowy, $cieki) lub poprzez kanalizacje deszczowa wyposazona na wylotach w urzadzenia
podczyszczajace,

d) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulicy KDZ o rozstawie linii
rozgraniczajacych 25m.

16. Ustala sig nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy na terenach zabudowanych i projektowanych do
zainwestowania zgodnie z rysunkiem planu.

1) okreslone  nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja w stosunku do nowoprojektowanych,
rozbudowywanych obiektéw budowlanych; istniejaca zabudowa moze by¢ utrzymana, przebudowywana
i rozbudowana (zakaz zblizania do pasa drogowego) w dotychczasowych liniach zabudowy o ile nie powoduje
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu.

17. Ustala sig¢ nastgpujace zasady parkowania:

a) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulicy KDZ i KDG o rozstawie linii
rozgraniczajacych 25m jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja,

b) ustala sig nastgpujace wskazniki parkingowe:

- dla terenoéw ustug - 30 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynkow lub 100 miejsc
konsumpcyjnych,

- dla zabudowy mieszkaniowej min. 2 miejsca parkingowe na dzialce budowlanej lub 1,5 miejsca na
mieszkanie,

¢) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. b) wilasciciele posesji zapewniaja na
terenach w granicach wiasnej dziatki lub w liniach rozgraniczajacych ulic za zgoda zarzadcy.

Rozdziat 111
Zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy
§ 10. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala sig:
1) funkcj¢ podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami towarzyszacymi;
2) funkcje uzupeltniajaca - ustugowa w zakresie ustug podstawowych (konsumpcyjnych) ,
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 9 ust.16,

b) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych i dojazdoéw istniejacych i wydzielonych w trakcie
podziatéw; utrzymanie istniejacych dojazdow,

¢) zachowanie istniejacych zjazdéw na posesje z ulicy KDZ zgodnie z ustaleniami w § 9 ust. 14,
d) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,4,
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f) ograniczenie wszelkiej uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic terenu, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny,

g) funkcja ustugowa moze by¢ taczona z funkcja mieszkaniowa jako powierzchnie uzytkowe wbudowane, lokal
uzytkowy nie powinien przekracza¢ 40% powierzchni uzytkowej budynku,

h) wyklucza sig¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dopuszcza sig
sytuowanie obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu,

1) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojacej, dopuszcza si¢ zabudowg blizniacza,

j) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych o powierzchni do 35m2 w granicach dzialki,

k) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 2 kondygnacje (do 9m),

b) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw garazowych i gospodarczych do 5 m,

b) szerokosc¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych do 18m,

d) geometria dachow budynkow mieszkalnych - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30-450 ,
uktad kalenic gtéwnych rownolegle do ulicy zbiorczej (dla nowych budynkéw) na dziatkach przylegltych do
ulic,

¢) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,
5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) zgodnie zrysunkiem planu z doktadnoscia stosownie do wartosci kartometrycznej mapy tj.+/- 1m lub
z zachowaniem warunkow pkt b) — e)

b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000m2
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 22m,

d) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie dziatki budowlanej i szerokosci frontu przy realizacji zabudowy
blizniaczej

e) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 90o0.
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000m?2.
§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U, ustala sig:
1) funkcj¢ podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa wraz z obiektami towarzyszacymi;
2) funkcje uzupehiajaca - obiekty gospodarcze i matej architektury zwiazane z funkcja podstawowa,
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz §9 ust. 16, dopuszcza sig
rozbudowg istniejacych budynkéw przy granicy dziatki z zachowaniem odlegtosci 1,5m od granicy dziatki,
takze od granicy z terenem KPj,

¢) obstuga komunikacyjna z przyleglych ulic publicznych i dojazdow istniejacych i wydzielonych w trakcie
podziatéw i zgodnie z § 9 ust.14,

¢) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,6,

e) ograniczenie uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic terenu, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny,

f) funkcja ustugowa moze by¢ taczona z funkcja mieszkaniowa jako powierzchnie uzytkowe wbudowane lub
jako obiekty wolnostojace,

g) dopuszcza sig sytuowanie budynkow gospodarczych o powierzchni do 35m2 w granicach dziatki,
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h) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

1) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej 2 kondygnacje (do 9m),

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 5 m,

b) geometria dachow budynkéw mieszkalnych iustugowych - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci 30-450 , uktad kalenic gtéwnych rownolegle do ulic zbiorczych,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do18m,
e) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalnej i krajobrazu,
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) zachowanie istniejacych parametrow dziatki,
b) zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala sig:
1) funkcje podstawowa - zabudowa ustugowa wraz z obiektami towarzyszacymi,
2) funkcje uzupetniajaca — zabudowa produkcyjna — rzemiosto (drobna wytworczos¢), zabudowa mieszkaniowa,
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i § 9 ust. 16 oraz w odlegtosci
min. 6m od gornej krawedzi skarpy rowu,

b) obstuga komunikacyjna z przyleglych ulic publicznych idojazdow wydzielonych w trakcie podziatow;
utrzymanie istniejacych zjazdow,

c¢) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50 % powierzchni dziatki,
d) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,6,

e) uciazliwos¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow iurzadzen nie moze wykraczaé poza
granice terenu funkcjonalnego,

f) dopuszcza si¢ budowe budynkow gospodarczych, w tym garazy,

g) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ushugami rzemie$lniczymi,

h) realizowanie obiektow o funkcji podstawowej w pierwszej kolejnosci lub tacznie z funkcja uzupetniajaca,
dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej w pierwszej kolejnosci,

i) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako powierzchnia wbudowana lub w formie
dobudowy,

j) zakaz lokalizacji obiektdw tymczasowych,
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow - 9 m (od poziomu terenu do kalenicy dachu),

b) uktad potaci dachowych - dachy dwu lub wiclospadowe, uktad kalenicy glownej rownolegle do ulicy
glownej,

c) obowiazuje staranna architektura ijej dostosowanie gabarytem i forma do tradycji architektury regionalne;j
i do krajobrazu i potrzeb technologicznych,

5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia wydzielanych dzialek powinna znalez¢ uzasadnienie w programie funkcjonalnym obiektu,
przedsigwzigcia, inwestycji, minimalna powierzchnia dziatki — 800m2
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b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — zachowanie istniejacego.
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800m2.
§13.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1. Dla terendow oznaczonych symbolem U dopuszcza sig realizacjg obiektow tymczasowych, prowizorycznych
w ramach zaplecza placu budowy na okres prowadzenia robot.

§ 14.
Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy
1. W ramach rehabilitacji zabudowy ustala si¢ nastgpujace dziatania:
1) rozbiorke obiektow w ztym stanie technicznym,
2) uporzadkowanie i uzupetnienie zabudowy zgodnie z § 10 - § 12,
Rozdziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 15.

Stawki procentowe shuzace naliczaniu optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci 25 %,

§ 16.

Na terenach objetych ustaleniami planu traca moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Brudzen Duzy, Badkowo Koscielne iczgSci miejscowosci Brudzen Matly
zatwierdzonego Uchwata Nr 1V/26/07 Rady Gminy w Brudzeniu Duzym z dnia 8 marca 2007r. w obszarze
objetym niniejszym planem.

§17.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brudzen Duzy.

§ 18. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

2. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy

Przewodniczacy Rady Gminy
Brudzen Duzy

Eugeniusz Kaim
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaly Nr XXI1/146/12
Rady Gminy Brudzen Duzy
z dnia 28 sierpania 2012

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLO ZONEGO DO PUBLICZNEGO WGL ADU
PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWAN I|IA PRZESTRZENNEGO
miejscowasci Brudzen Duzy, Badkowo Koscielne i czsci miejscowaci Brudzen Maty

Rozstrzygniecie
Nazwisko i imig, Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Gminy
Data nazwa jednostki nierucho- projektu planu Wajta w sprawie Zatgcznik do
Lp. wptywu organizacyjnej i Tres$¢ uwagi mosci, ktorej dla nierucho- rozpatrzenia uwagi Uchwaly nr...................
uwagi adres dotyczy mosci, ktorej zdnia.....ccceevvveniniiiiinnn, Uwagi
zgtaszapcego uwaga dotyczy uwaga
uwagi
uwaga |uwaga nie-| uwaga uwaga nie-
uwzgled- | uwzgled- | uwzgled- uwzgled-
niona niona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
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Rozstrzygniecie

Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Gminy
Data nazwa jednostki nierucho- projektu planu Wojta w sprawie Zalacznik do
Lp. wpltywu organizacyjnej i Tresé uwagi mosci, ktorej dla nierucho- rozpatrzenia uwagi Uchwaly nr..........c.c.e....
uwagi adres dotyczy mosci, ktorej zdnia....c.cccooeiiiiinnen.. Uwagi
zgtaszapcego uwaga dotyczy uwaga
uwagi
uwaga |uwaga nie-| uwaga uwaga nie-
uwzgled- | uwzgled- | uwzgled- uwzgled-
niona niona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. | 22.06.2012fKrzysztof - Nie wyraza zgody na Dz. Nr ewid. | Teren + Przygte rozwizania w planig
Bukowski zapisy w zakresie 460, 463 zabudowy Sa zgodne z przepisami
09-414 Brudzé |dopuszczenia do mieszkaniowo- odrebnymi — §12ust. 2
Duzy sytuowania rozbudowy ustugowej oraz Rozporadzenia Ministra
ul. Toruaska 6 | istniejacych budynkéw na ciagu pieszo- Infrastruktury z dnia
terenie dz. Nr 460 obfej jezdnego 12.04.2002r w sprawie
symbolem MN/U w warunkéw technicznych
odlegtasci 1,5m od granicy jakim powinny odpowiada
dziatki, takze terenu KPj. budynki i ich usytuowanie
Moga wystapi¢ problemy z (Dz.U. Nr 75 poz. 690 z
dojazdem, parkowaniem i pézn. zm.).
odprowadzeniem wod Ustalenia planu regulujez
opadowych na terenie dz. status drogi dojazdowej na
Nr 463 (KPj) dziatce Nr ewid. 463 daf
mozliwos¢ ustanowienia na
czesci dziatki KPj wiasnéci
Gminy.
Zgodnie z przepisami
odrebnymi nie mana
ksztattowg odptywu wad z
posesji ze szkagddla gruntéw
sasiednich — wiéciciel dz. Nr
460 musi uregulowata
kwestk w granicach do
ktorych ma tytut prawny,
Zapisy planu dopuszczaj
usytuowanie miejsc
parkingowych w liniach
rozgraniczajcych ulicy KDZ.
2
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Lp.

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej i
adres
zgtaszapcego
uwagi

Tresé uwagi

Oznaczenie
nierucho-
mosci, ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla nierucho-
mosci, ktorej
dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Wojta w sprawie

Rozstrzygniecie
Rady Gminy
Zalacznik do

rozpatrzenia uwagi

Uchwaty nr

uwaga
uwzgled-
niona

uwaga nie-
uwzgled-
niona

uwaga
uwzgled-
niona

uwaga nie-
uwzgled-
niona

Uwagi

4

8

9

10

11

- hie wyraa zgody na
zmniejszenie wskanika
powierzchni biologicznie
czynnej do 30%,

- wnioskuje o zmniejszenie
odlegtaici linii zabudowy
od gornej krawdzi skarpy
rowu z 6m na 3m,

Dz. Nr ewid.
460

Dz. Nr ewid.
332, 333

Teren
zabudowy
mieszkaniowo-
ustugowej

Teren
zabudowy
ustugowej

+

Wskanik powierzchni
biologicznie czynnej ustalon
biorac pod uwag istniepce
zagospodarowanie na dzialq
(obecny wskanik 45%) oraz
na dziatkachgsiednich o
funkcji mieszkaniowej (75%-
55%) i ustugowej (37%-
19%). Jak wynika z
powyzszego wielkéé
wskaznika mieci sie w
wartacsciach dopuszczalnych
— wystpujacych w
sasiedztwie

Pozostawiono nie zmienign
odlegta¢ sytuowania
zabudowy ze wzgtu, ze
minimalna okrélona w
przepisach odbnych,

w Prawie Wodnym, ma na
celu zabezpieczenie
technicznych maiwosci
dostpu do rowow i ciekdw,
w tym konkretnym przypadk
chodzito te& o umaliwienie
petnienia przez dolinkcieku
roli ekologicznej —
wentylacyjnej.
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Rozstrzygniecie

Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Gminy
Data nazwa jednostki nierucho- projektu planu Wojta w sprawie Zalacznik do
Lp. wpltywu organizacyjnej i Tresé uwagi mosci, ktorej dla nierucho- rozpatrzenia uwagi Uchwaly nr..........c.c.e....
uwagi adres dotyczy mosci, ktorej zdnia....c.cccooeiiiiinnen.. Uwagi
zgtaszapcego uwaga dotyczy uwaga
uwagi

uwaga |uwaga nie-| uwaga uwaga nie-
uwzgled- | uwzgled- | uwzgled- uwzgled-

niona niona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
- wnioskuje o zmiaf Dz. Nr ewid. | Teren + Przygta w planie wysok&
maksymalnej wysokii 332, 333 zabudowy zabudowy zostata ok§lna
budynkéw z 9m na 12m, ustugowej biorac pod uwag istniepce

napowietrzne linie
elektroenergetyczne oraz
ekologiczn rolg dolinki
cieku - wszystkie formy
wklgste jak doliny rzeczne,
obnizenia i zgkbienia
koncentruj w sobie take
sptyw wod
powierzchniowych i
gruntowych i g elementem
bardzo istotnym w
prawidtowym systemie
terenow otwartych,asosiami
ekologicznymi miejscow4zi
— powinny pozosta
nieprzegrodzone i z
odpowiedni wysokacia
zabudowy nie utrudniagej
swobodnego i prawidtowegd
przewietrzania terenu .

Zat. zbior uwag ujtych w wykazie
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Zakacznik Nr 5

do Uchwaty Nr XX1/146/12
Rady Gminy Brudzen Duzy
z dnia 28 sierpnia 2012r

Rozstrzygnicie o sposobie realizacji zapisanych w .Zmianie jsewego planu

zagospodarowania przestrzennego miejséowoBrudzé Duzy, Badkowo Kdscielne i

czesci miejscowdci, Brudzeér Maly” inwestycji z zakresu infrastruktury technimeg, ktére

naleza do zada wiasnych gminy.

Do zada wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technigzwgnikajacych z w/w planu
naley przebudowa i budowa drog publicznych: ulic dd@mych KDD, sieci infrastruktury
technicznej. sieci wodoggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowejwietlenia ulic. Sposob
realizacji przedmiotowych inwestycji ustala siastpujaco:

1. wykup gruntu w celu poszerzenia w/w ulicy do wymagan parametrow - obgienie gminy z
tego tytutu ksztattuje sina obecne ceny w wysaoda ok. 300 zt.
2. budowa sieci wodoggowej (rozbudowa istniggych systemow). Koszt ksztattuje sia
poziomie ok. 40 000 zt. Realizacja wedtug potrzeb.
3. budowa sieci kanalizacji sanitarnej (rozbudowaiégdoych systemow).
Koszt ok. 80 000,-zt.

Wydatki ponoszonedala sukcesywnie, stosownie do potrzeb i posiadadyatikOw.
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