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Projekt planu ogdlnego Gminy Brudzen Duzy (POG) zostat sporzgdzony na podstawie Uchwaty Nr
11/17/2024 Rady Gminy Brudzen Duzy z dnia 10 czerwca 2024r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Brudzen Duzy, w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zwane] dalej ustawg (art.
13a — 13h), Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyrysdw z pdézniejszymi zmianami, zwane dalej Rozporzadzeniem oraz
Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania

obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy.

Odnoszac sie do wymienionych w ustawie obowigzkowych czesci uzasadnienia wyjasniania sie co

nastepuje:

1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych
w planie ogdélnym, wtym przedstawienie obliczen potwierdzajgcych
spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3 ustawy
(chtonnos¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie);

W obrebie Gminy Brudzen Duzy za wyjatkiem strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH) wyznaczono

wszystkie, pozostate rodzaje stref planistycznych wymienionych w ustawie, ktdrych lokalizacja wynika

z aktualnego zagospodarowania badz z istniejgcych uwarunkowan a mianowicie:

e strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 1-3SW o tacznej powierzchni
ok. 2 ha. Obejmuje ona:

- istniejgcag zabudowe wielorodzinng w Sikérzu (1SW) objetg w Uchwale Nr IV/25/07 z dnia
2007-03-08 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Sikérz terenem o symbolu MW — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

- tereny z istniejgcg zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng w miejscowosci Rokicie
(2SW) — obszar bez planu miejscowego.

e strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 1-457SJ o tacznej powierzchni
ok. 739,1 ha. Strefa ta jest najwiekszg strefg z zabudowa mieszkaniowg w gminie. Obejmuje ona
obszar istniejgcej zabudowy gtéwnie mieszkaniowe]j jednorodzinnej w gtéwnych jednostkach
osadniczych gminy tj. Brudzen Duzy, Sikérz, Siecien wraz z zabudowa ustugowg oraz innymi
funkcjami, ktére majg charakter towarzyszacy zabudowie mieszkaniowej oraz terendw z takg
zabudowa wyznaczone w obowigzujgcych planach miejscowych w ww. miejscowosciach

i dodatkowo w Murzynowie. Strefa ta w wiekszosci obejmuje wyznaczony obszar uzupetnienia
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zabudowy (0OUZ) o ktorym wiecej w dalszej czesci uzasadnienia oraz istniejgcg zabudowe

znajdujacg sie poza ww. terenami.

o strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa 1-665SZ o tgcznej powierzchni ok. 362,6 ha.
Strefa ta obejmuje obszar istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz tereny wskazane dla tego
rodzaju zabudowy w obowigzujgcych planach miejscowych we wschodniej i potudniowo-

wschodniej czesci gminy szczegdlnie w obrebie sotectw Sikdrz, Sieciert i Murzynowo.

Powyzsze strefy sg jedynymi w ktérych bedzie mozna lokalizowa¢ nowg zabudowe mieszkaniowg na
podstawie planu miejscowego badz decyzji o WZ w OUZ w terenie bez planu miejscowego. Zwraca sie
uwage, ze zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej wskazana jest jako profil dodatkowy

wyltgcznie w ww. strefach.

Mozliwosci wyznaczenia tych terendw precyzyjnie determinujg przepisy ustawy, a mianowicie
wyznaczajac je w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktdrych w obowigzujgcych planach
miejscowych okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszary
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy. Przyjmuje sie, ze luki w istniejgcej zabudowie

wylicza sie dla wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ).

W Gminie Brudzen Duzy gdzie ok. 22,6% powierzchni gminy objeta jest obowigzujgcymi planami
miejscowymi, w terenach w ktérych te plany miejscowe umozliwiajg realizacje funkcji mieszkaniowej
wyznaczono odpowiednie strefy z zabudowg mieszkaniowa. Dla pozostatej czesci gminy bez planu
miejscowego strefy z zabudowg mieszkaniowg wskazano w granicach wyznaczonego obszaru

uzupetnienia zabudowy, czyli w obrebie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej.

Co istotne w powyzszych strefach planistycznych suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym
luk w zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na

nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Jak wynika z wyliczen przeprowadzonych zgodnie z przepisami Rozporzadzenia zapotrzebowanie na
nowg zabudowe w Gminie Brudzen Duzy wynosi 2136 mieszkancéw. Chtonnos¢ terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w powyzszych strefach planistycznych
z zabudowa mieszkaniowa wynosi 7 756 mieszkancow co stanowi 279% wyliczonej chtonnosci terenéw
niezabudowanych w tym luk w istniejgcej zabudowie, zwiekszonej o max. 130% ktdra wynosi 2 777
mieszkancow. Wyznaczone w planie ogdlnym gminy Brudzen Duzy strefy planistyczne z zabudowg

mieszkaniowg (SW - wielorodzinna, SJ - jednorodzinna, SZ — zagrodowa) nie wykraczajg poza OUZ oraz
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poza tereny w ktérych obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego umozliwiajg

realizacje funkcji mieszkaniowe].

Tak duza chtonnos¢ terenéw niezabudowanych w ww. strefach wynika z faktu, ze w najwiekszych
miejscowosciach gminy (Brudzen Duzy, Sikérz, Siecien wraz okolicami Murzynowa) obowigzujgce plany
miejscowe wyznaczajg ok. 307 ha terendw zzabudowg mieszkaniowg, ktére pozostajg

niezagospodarowane.

Metodologie obliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe przedstawiono w koncowej czesci

uzasadnienia.

e strefa ustugowa 1-57SU o tacznej powierzchni ok. 93,01 ha. Obejmuje ona tereny istniejgcej
zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych (urzedy), gtdwnie w Srodkowej czesci gminy
koncentrujac sie w sotectwie Brudzen Duzy oraz Sikérz. Ponadto strefa ta zostata wyznaczona
w terenach zabudowy ustugowej wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych, tam
gdzie funkcjonujg obiekty infrastruktury spotecznej np. swietlice oraz w obszarach planowanej

tego typu dziatalnosci np. w sotectwie Turza Wielka, Karwosieki-Cholewice, Brudzen Maty.

e strefa gospodarcza 1-10SP o tgcznej powierzchni ok. 40 ha. Strefa ta obejmuje tereny
produkcyjne wskazane w obowigzujgcych planach miejscowych wyznaczonych w najwiekszych

miejscowosciach gminy (Brudzen Duzy, Sikérz, Siecien).

o strefa produkcji rolniczej 1-57SR o powierzchni ok. 340 ha. Strefa ta zostata wyznaczona w tych
obszarach gminy, gdzie obowigzujgce plany miejscowe wskazujg takie tereny oraz na tych
obszarach gminy bez planéw miejscowych, gdzie wystepuje koncentracja zabudowy rolniczej

produkcyjne;j.

o strefa infrastrukturalna 1-19SI o tacznej pow. ok. 96,8 ha. Obejmuje ona tereny istniejgcej
infrastruktury komunalnej jak m.in.:
— Ujecie wody w Brudzeniu Duzym wraz ze stacjg uzdatniania — 4Sl;
— Ujecie wody w Siecieniu wraz ze stacjg uzdatniania — 6SI
— Ujecie wody w Karwosiekach Cholewicach wraz ze stacjg uzdatniania — 16SI.
-~ oczyszczalnie $ciekdéw w Siecieniu /7SI/ oraz w Bgdkowie Koscielnym /5SI/
— rurociagi naftowe DN500 i DN80O w istniejgcych korytarzach technicznych /12SI/.
— rurocigg przesytowy etylenu DN200 wraz z rezerwg terenu wskazang
w obowigzujgcym planie miejscowym pod planowang realizacje nowego rurociggu

przesytowego etylenu wraz z pasem eksploatacyjnym /12SI/.
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— PSZOK w Siecieniu /7Sl/.

e strefa zieleni i rekreacji 1-62SN o tgcznej powierzchni ok. 244,2 ha. Strefa ta zostata wskazana
dla obszaréw gtéwnie zieleni i rekreacji przylegajacych do przeptywajacej przez teren gminy
rzeki Skrwy oraz wzdtuz brzegédw Wisty w okolicy Murzynowa, oraz tam gdzie obowigzujgce

plany miejscowe wskazywaty tego typu tereny np. w miejscowosci Brudzen Duzy.

e strefa cmentarzy 1-6SC o pow. ok. 5,4 ha. Ta strefa planistyczna obejmuje teren istniejgcych,
czynnych cmentarzy w gminie, potozonych w sotectwie Brudzen Duzy (3SC), Sikérz — dwa

cmentarze (1-25SC), Siecien (4SC), Sobowo (55C) oraz Rokicie (6S0).

e strefa gérnictwa 1-3SG o pow. ok. 6,2 ha. Ta strefa planistyczna obejmuje teren istniejgcych
716z nieeksploatowanych (1-2SG) (ztoze Suchoddét) oraz eksploatowanych 3SG (ztoze Cierszewo

A).

e strefa otwarta 1-47SO o tgcznej powierzchni ok. 13969,6 ha. Strefa ta jest najwiekszg strefg
planistyczng w gminie. Obejmuje gtéwnie tereny laséw, tereny rolne, tereny wdd czy tereny
zieleni naturalnej. W tej strefie bedzie mozna réwniez lokalizowac instalacje odnawialnych
zrédet energii o ile zostanie to ujete w ramach dodatkowego profilu funkcjonalnego tej strefy.
Dotyczy to terendw poza obszarami chronionymi na podstawie przepiséw o ochronie przyrody
czy terenamilesnymi. W strefach SO znajdujg sie réwniez tereny pod planowang budowe nowej
infrastruktury kolejowej zwigzanej z Centralnym Portem Komunikacyjnym (CPK) w srodkowej

czesci gminy oraz drogi ekspresowej S10 w potnocnej czesci gminy.

e strefa komunikacyjna 1-8SK o tgcznej powierzchni ok. 93 ha. Strefa ta obejmuje istniejgce drogi
wojewoddzkie:
- Nr 540 relacji Bielsk — Proboszczewice — Sikorz;
- Nr 559 relacji Lipno -Jasien — Brudzen Duzy — Sikdrz — Ptock;
- Nr 562 relacji Szpetal Gorny — Dobrzyn nad Wistg — Biskupice — Ptock;
- Nr 555 relacji droga 559 /Srebrna/ - Sieciefi — droga 562 /Murzynowo/

oraz droge powiatowg 2999W relacji Sikérz — Mochowo.

Zadna z pozostatych drég publicznych w gminie nie posiada odpowiedniej klasy technicznej (min.
klasa G — droga gtéwna) aby objac jg tg strefg planistyczna.

Natomiast wszystkie strefy planistyczne posiadajg w profilu podstawowym teren komunikacji.
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1.1.Obliczenie chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie:

Dane wyjsciowe:
Powierzchnia gminy — 159,88 km? (15 988ha)
Suma powierzchnia uzytkowej mieszkah w gminie — 249 967 m? V)
Suma powierzchni zabudowy w gminie — 766 382 m? (76,6 ha)
Suma powierzchni zabudowy mieszkaniowej w gminie — 322 458 m? (32,2 ha)
Liczba kondygnacji (usredniona) dla zab. mieszkaniowej— 1,6
Liczba mieszkan - 25431
Statystyczna liczba mieszkaficdw na 1 mieszkanie w 2023 — 3,240
Statystyczna liczba mieszkaficdw na 1 mieszkanie w 2013 — 3,231
Prognozowana liczba mieszkarncéw na 1 mieszkanie w 2043 -3
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe — 2 136 mieszkarnicéw

x 70% — 1 495 mieszkancéw
x 130% — 2 777 mieszkancow

Prognozowana powierzchnia uzytkowa na jednego mieszkarica — 40m?

1 GUS-Bank Danych Lokalnych 2023
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Obszar uzupetnienia zabudowy

Powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ)

3661376 m?(366,1 ha)

Powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ) poza mpzp?

1704 715 m? (170,5ha)

Powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ) w mpzp®®

1960 562m? (196,1ha)

Strefa wielofunkcyjna SW (wielorodzinna)

Powierzchnia strefy SW

19 855 m?2 (2 ha)

Powierzchnia strefy SW w obrebie mpzp

16 867 m? (1,69 ha)

Powierzchnia zabudowy w strefie SW 3 834 m?
Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w strefie SW 2199 m?
Powierzchnia strefy SW niezabudowana 1534 m?
Srednia powierzchnia dziatki budowlanej w SZ 684 m?

Powierzchnia strefy SW w OUZ

13 203 m?(1,3 ha)

Powierzchnia strefy SW poza OUZ

6 652 m? (0,67 ha)

Strefa wielofunkcyjna SJ (jednorodzinna)

Powierzchnia strefy SJ

7391 462 m? (739,4 ha)

Powierzchnia strefy SJ w obrebie mpzp

5756 694 m? (575,7 ha)

Powierzchnia strefy SJ poza mpzp

1637 429 m? (163,7 ha)

Powierzchnia zabudowy w strefie SJ

295117 m? (29,5 ha)

Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w strefie SJ

203 066 m? (20,3 ha)

Powierzchnia strefy SJ niezbudowana (bez drég)

3512 665 m?(351,3 ha)

Powierzchnia dziatki budowlanej w SJ

1000 m?

Powierzchnia strefy SJ w OUZ

2 852 050 m? (285,2 ha)

Powierzchnia strefy SJ poza OUZ

4 539 412 m? (453,9 ha)

Powierzchnia strefy SJ niezabudowana poza mpzp®® i OUZ

0

2 - dot. terenéw objetych mpzp gdzie mozliwa jest realizacja funkcji mieszkaniowe;j
3 - dot. terendw objetych mpzp gdzie mozliwa jest realizacja funkcji mieszkaniowej

10
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Strefa wielofunkcyjna SZ (zagrodowa)

Powierzchnia strefy SZ 3626115 m?(362,9 ha)
Powierzchnia strefy SZ w obrebie mpzp 1081 060 m? (108,1 ha)
Powierzchnia strefy SZ poza mpzp 2 547 624 m? (254,8 ha)
Powierzchnia zabudowy w strefie SZ 363 197 m?
Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w strefie SZ 104 754 m?
Powierzchnia strefy SZ z zabudowg 3128569 m?(312,86 ha)
Powierzchnia strefy SZ niezabudowana 500 115 m? (50 ha)
Powierzchnia strefy SZ niezabudowana (bez drég) 618 078 m? (61,8 ha)
Srednia powierzchnia dziatki budowlanej w SZ 3500 m?
Powierzchnia strefy SZ w OUZ 504 837 m?
Powierzchnia strefy SZ poza OUZ 3121278 m?
Powierzchnia strefy SZ niezabudowana poza mpzp™ i OUZ 0

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa w catosci obejmuija:

e tereny, gdzie obowigzujace plany miejscowe umozliwiajg realizacje funkcji mieszkaniowej,
e tereny poza planami miejscowymi ale w obrebie wyznaczonego obszaru OUZ oraz

e tereny istniejgcej zabudowy o funkcji mieszkaniowej, bez luk w tej zabudowie.

4 - dot. terendw objetych mpzp gdzie mozliwa jest realizacja funkcji mieszkaniowe;j
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OBLICZENIA

o Wskaznik dotyczgcy udziatu pow. zabudowy mieszkaniowej w strefie w stosunku do pow. zabudowy
w tej strefie (W1):
Suma pow. zab. m. w strefie/suma pow. zab. w strefie

SW: 2199 / 3834 =0,57

co znaczy, ze statystycznie na kazde 100m? pow. zabudowy w strefie SW przypada 57 m? pow. zab.
mieszkaniowej.

SJ: 203066 /295117 =0,69

co znaczy, ze statystycznie na kazde 100m? pow. zabudowy w strefie SJ przypada 69 m? pow. zab.
mieszkaniowej.

SZ:104 754 /363197 =0,29

co znaczy, ze statystycznie na kazde 100m? pow. zabudowy w strefie SZ przypada 29 m? pow. zab.
mieszkaniowej.

o Wskaznik dotyczacy udziatu powierzchni uzytkowej mieszkan w powierzchni zabudowy mieszkanio-
wej w gminie (W2)

Suma powierzchnia uz. m./Suma powierzchni zab. m. w gminie

W2 =249967 /322458 =0,78

co zhaczy, ze statystycznie na kazde 100m? pow. zabudowy mieszkaniowej w gminie przypada 79 m?

pow. uzytkowej mieszkan.

e Wskaznik korygujgcy odnoszacy sie do liczby oséb na mieszkanie tj. 3 os./mieszkanie - do wzoru
0,33 (W3):

e Wskaznik dotyczacy prognozowanej powierzchni uzytkowej na jednego mieszkarica —40 m? czyli do
wzoru 0,025 (W4)

Wskazniki zagospodarowania terenu w poszczegélnych strefach wielofunkcyjnych (z zabudowa
mieszkaniow3):

Intensywnos Wskazr.nk korygujacy Wik, udziatu pow. Wskaznik kory'gumcy Wskaznik dotyc.zqcy
. dot. udziatu pow. zabu- . A , odnoszacy sie do prognozowanej po-
nadziemna . . . uzytkowej mieszkan . , . . S .
Strefa Jét/ dowy mieszkaniowej w W bow. zab liczby 0s6b na miesz- | wierzchni uzytkowej na
strefie pOW. zab. kanie jednego mieszkarica
2
W w1/ mwa/ w3/ /way
SW 0,75 0,57
SJ 0,46 0,69 0,78 0,33 0,025
SZ 0,50 0,29

Sr. —wartosc¢ usredniona
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e Wyliczenie chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w liczbie

mieszkancow (Ch):

Chtonnos¢ (Ch) = X Powierzchnia terenow

niezabudowanych (P)

Intensywnosé () x Wskaznik korygujgcy (W)

Ch=I1xWxP
W =W1xW2xW3xW4

e Tabelaryczne zestawienie wskaznikéw i wyliczen dotyczacych chtonnosci dla terendw niezabudo-
wanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie:

Wsk. W?k' Wskaznik ko- Pf)w. terenow Uwagi/
. udziatu ) niezabudowa- g
Intensyw- udziatu zab. . rygujacy od- Prognozowana )
. . . pow. uzyt- . . nych w strefie, z Wvnik
nos¢ nad- mieszkanio- . noszacy sie do | pow. uzytkowa L yni
. , . kowej . ., . , uwzglednieniem (liczb
Strefa ziemna /ér/ | wej w pow. . g liczby oséb na | na 1 mieszkarica ; Iczba
, mieszkan w . . luk w istn. zabu- ieszk
zab. /$r/ mieszkanie ; mieszk.)
pow. zab. dowie
| wi W2 w3 w4 P
SW 0,75 0,57 1534 m?
SJ 0,46 0,69 0,78 0,33 40 m?(0,025) 3512665 m?
SZ 0,5 0,29 618 078 m?
Chsw 0,75 x | 0,57 X 1534 = 4
Chs; 0,46 x | 0,69 x | 0,78 x | 0,33 x | 0,025 x| 3512665 = 7175
Chsz 0,50 x| 0,29 X 618 078 = 577
suma 7 756

$r. — wartos¢ usredniona

taczna chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejagcej zabudowie wynosi
7 756 mieszkancow, czyli 279% wyliczonej chtonnosci terendw niezabudowanych w tym luk
w istniejacej zabudowie, zwiekszonej o max. 130% ktéra wynosi 2 777 mieszkancow. Wyznaczone
w planie ogélnym gminy Brudzen Duzy strefy planistyczne z zabudowg mieszkaniowg (SW -
wielorodzinna, SJ - jednorodzinna, SZ — zagrodowa) nie wykraczajg poza OUZ oraz poza tereny

w ktérych obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego umozliwiajg realizacje

funkcji mieszkaniowej jak i poza tereny istniejgcej zabudowy o funkcji mieszkaniowej.

W zwigzku z powyiszym nie ma mozliwosci wyznaczenia dodatkowych lub poszerzenia juz

wyznaczonych stref planistycznych z zabudowg mieszkaniowg w planie ogélnym gminy Brudzen Duzy.
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2. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru
zabudowy srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogdélnym -
w przypadku ich wyznaczenia;

W planie ogdlnym gminy wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) natomiast nie wyznaczono

obszaru zabudowy srédmiejskiej.

Gmina Brudzen Duzy posiada odsetek pokrycia planami miejscowymi na poziomie ok. 22,6% pow.

gminy. Obszary laséw obejmujg ok. 14,7% a uzytki rolne ok. 72% pow. gminy.

Zmiany zagospodarowania terenu na obszarach bez planéw miejscowych realizowane sg poprzez
wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (WZ i ULICP). Od 1 lipca 2026 r.
aby mdc wydac decyzje o WZIZT gmina musi posiada¢ obowigzujacy plan ogdlny, co do zasady teren
objety wnioskiem winien by¢ potozony w OUZ, funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu ma by¢
zgodna z profilem funkcjonalnym strefy planistycznej a parametry planowanej zmiany
zagospodarowania muszg odpowiadaé wskaznikom przyjetym w POG. Decyzje o WZZT wydane po
1 lipca 2026 r. bedg obowigzywaé 5 lat. Decyzje o WZIZT, ktdre stang sie prawomocne przed ww.

terminem nie bedg posiadaty terminu waznosci.

Wyznaczenie OUZ jest istotne szczegdlnie dla terendéw bez obowigzujgcych planéw miejscowych oraz
dla prawidtowego wyliczenia powierzchni luk w istniejgcej zabudowie, co jest niezbedne dla obliczenia

chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie.

OUZ w Gminie Brudzen Duzy wyznaczono zgodnie z zasadami okreslonymi w Rozporzgdzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogdélnym gminy. Obszar ten wyznacza sie na podstawie odpowiedniego
zgrupowania istniejgcej zabudowy o okreslonej funkcji, ktéra jest uwidoczniona w odpowiednich
publicznych bazach danych tj. ewidencji gruntéw i budynkéw (EGiB) czy obiektéw topograficznych
o odpowiedniej szczegdtowosci (BDOT10k). Dane wykorzystane do wyznaczenia OUZ pochodzg
z pozyskanej EGiB oraz z BDOT10k. Jak wynika z powyzszego nie wszystkie budynki bierze sie pod
uwage wyznaczajgc OUZ ale tylko te rodzaje budynkodw, ktdre zostaty wskazane w ww. Rozporzadzeniu
wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych a mianowicie:

a) budynki przemystowe o symbolu 101

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103

c) budynki biurowe o symbolu 105

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106

e) budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107
f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109

g) budynki mieszkalne o symbolu 110
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Uwzgledniajac powyzsze wymagania i wytyczne obszar ten w POG zostat wyznaczony za pomoca
dedykowanej przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii wtyczki APP2 (w programie QGIS wersja
3.34.12) i poprawnie zwalidowany. tgczna powierzchnia OUZ wyznaczona zgodnie z §1 ust. 1
Rozporzadzenia (P,) wynosi 271 ha. Po uwzglednieniu dopuszczalnego w ww. Rozporzadzeniu

poszerzenia wyznaczony w POG OUZ wynosi —366,1 ha.

Nie wyznaczono obszaru zabudowy srddmiejskiej poniewaz wyznacza sie go dla intensywnej zabudowy

mieszkaniowej i ustugowej w miescie (art. 2 pkt. 23 ustawy), a Gmina Brudzen Duzy jest gming wiejska.
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3. Przyczyny ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie
okreslonym w planie ogdélnym

Zgodnie z art. 13e ustawy gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref

planistycznych oraz mogg obejmowaé gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.

W planie ogdélnym Gminy Brudzen Duzy ustalono jedynie gminny katalog stref planistycznych. Nie

wyznaczono standardéw dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.

W katalogu stref planistycznych okresla sie:

e profil funkcjonalny stref planistycznych oraz

e wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w strefach planistycznych SW,
SJ, Sz, SU, SP, SR;

e wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach planistycznych
SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SI, SN, SC nie mniejszego niz wynika to z przepisow Rozporzadzenia lub
z obowigzujacych planéw miejscowych;

e w ramach gminnego katalogu stref planistycznych dopuszcza sie okreslenie w strefach
planistycznych SI, SN i SC maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy lub maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy;

e dopuszcza sie réwniez w strefach SG, SO, SK, maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy

lub minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

Ustalajac profil funkcjonalny poszczegdlnych stref planistycznych, zgodnie z Rozporzadzeniem wpisano
do kazdej strefy planistycznej profil podstawowy oraz profil dodatkowy we wskazanym zakresie. Jezeli
w profilu poszczegdlnych stref planistycznych nie ustalono wskaznika lub parametru w jego miejsce

wpisano ,,-”.

Konkretna funkcja poszczegdlnych terendéw bedzie dopiero ustalana na podstawie sporzgdzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub w decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu (WZiZT) dla terendw bez planu miejscowego. Zgodnie z ustawg w planie
miejscowym przeznaczenie terenu bedzie musiato by¢ zgodne z profilem funkcjonalnym strefy
planistycznej a poszczegdlne wskazniki zabudowy izagospodarowania bedg musiaty odpowiadac
wskaznikom ustalonym dla tej strefy. W przypadku wydawania decyzji o WZiZT analogicznie funkcja

zabudowy i zagospodarowania terenu bedzie musiata by¢ zgodna z profilem funkcjonalnym strefy
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planistycznej a sposdb zagospodarowania i zabudowy terenu w zakresie poszczegdlnych wskaznikdw

bedzie musiat odpowiadaé wskaznikom przyjetym w POG.

Dla poszczegélnych stref planistycznych przyjeto wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu,
odpowiednio do istniejgcego zagospodarowania terenu z uwzglednianiem lokalnych uwarunkowan

zgodnie z tabelg przedstawiong w zataczniku nr 2 do niniejszego uzasadnienia.
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4. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy,
o ktorych mowa w art. 13b ustawy.

Jak wynika w tego przepisu ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania

rozwoju przestrzennego gminy w szczegolnosci:

4.1.Polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego;

Gmina Brudzen Duzy posiada Strategie Rozwoju Gminy Brudzen Duzy na lata 2015-2025, przyjeta
Uchwatg nr XI1/76/2015 z dnia 29 grudnia 2015 r. czyli na dtugo przed wejsciem w zycie reformy
planistycznej z 2023 r. W strategii tej okreslono, ze misjg rozwoju gminy jest zapewnienie wysokiej
jakosci Zycia mieszkaricow gminy Brudzen DuZy. Z kolei zgodnie z przyjeta wizjg Gmina Brudzen Duzy
przyjazna dla mieszkaricow, inwestorow i gosci. W strategii przedstawiono cele strategiczne, w ramach
ktérych majg byé podejmowane dziatania operacyjne, stuzgce realizacji przyjetej misji i wizji rozwoju

gminy Brudzen Duzy do roku 2025.

Cele strategiczne wraz z przypisanymi im celami operacyjnymi odnoszgce sie do problematyki

planowania przestrzennego, to:

ATRAKCYJNA INFRASTRUKTURA;
1. Budowa i modernizacja systemu wodno — kanalizacyjnego oraz budowa przydomowych
oczyszczalni Sciekdw.
Rozbudowa i przebudowa drég gminnych oraz infrastruktury okotodrogowe;j.
Budowa lub przebudowa mieszkan socjalnych.

Budowa, przebudowa i remont placoéwek o$wiatowych i opiekuriczych.

LA

Promocja obszaréow aktywnosci gospodarczej na terenie Gminy oraz terendw przeznaczony
pod budownictwo mieszkaniowe.

6. Budowa gazociggu.

AKTYWNI MIESZKANCY
1. Zagospodarowanie terendw niezagospodarowanych na miejsca kulturalne oraz sportowo-
rekreacyjne dla réznych grup wiekowych mieszkancow.
Rozwdj oferty kulturalnej, rozrywkowej i sportowej dla réznych grup spotecznych.
Rozwdj oferty zajec pozalekcyjnych dla dzieci i mtodziezy.

Doposazenie jednostek OSP.

vk N

Aktywizacja oséb bezrobotnych.
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CZYSTE SRODOWISKO NATURALNE

1. Edukacja spoteczna i promowanie zachowan chronigcych srodowisko i przestrzer gminy.

2. Realizacja zatozen gospodarki niskoemisyjne;j.

3. Ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalna gospodarka zasobami.
Projekt planu ogdlnego spetnia zatozenia przyjete w powyzszych przestaniach a jego ustalenia realizujg
cele strategiczne rozwoju Gminy Brudzen Duzy szczegdlnie w wymiarze przestrzennym tj. wskazanie
stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg umozliwiajaca realizacje mieszkan socjalnych;
wskazanie stref wielofunkcyjnych SN — strefa zieleni i rekreacji umozliwiajgcych m.in.
zagospodarowanie terendéw niezagospodarowanych na miejsca kulturalne oraz sportowo-rekreacyjne
dla réznych grup wiekowych mieszkaricéw. Wyznaczajgc w miejscu istniejgcych zespotdédw szkolno-
przedszkolnych i swietlic odpowiednie strefy ustugowe (SU) badz strefy wielofunkcyjne z zabudowg
jednorodzinng (SJ) realizowany jest kolejny cel operacyjny - budowa, przebudowa i remont placéwek
oswiatowych i opiekuniczych. Ponadto ustalenia planu ogélnego w przysztosci przyczynig sie réwniez

do ochrony dziedzictwa przyrodniczego i racjonalnej gospodarki zasobami.

Ustalenia planu ogdlnego Gminy Brudzen Duzy poprzez racjonalne wyznaczenie stref planistycznych
a takze poprzez ustalone w tych strefach gminne standardy urbanistyczne wpisujg sie w cele
strategiczne i w przypisane im wybrane cele operacyjne. Wyznaczone strefy planistyczne nawigzujg do
ustalen obowigzujgcych planéw miejscowych oraz w zdecydowanej wiekszosci do wyznaczonego
obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ) czyli sg skorelowane z juz istniejgcymi zgrupowaniami

zabudowy w gminie.

Warto tez odnies¢ sie do postulatow wskazanych w strategii a dotyczacych wyznaczania nowych
terendéw dla zabudowy mieszkaniowej w gminie szczegdlnie odnoszacych sie do budowy mieszkan
socjalnych. W obowigzujacych planach miejscowych na terenie gminy, niezabudowanych terendéw
mieszkaniowych jest ponad 269 ha. Luk w istniejgcej zabudowie w terenach objetych planami
miejscowymi a wskazanych pod funkcje mieszkaniowe to kolejne ponad 26 ha terenéw, gdzie moze juz
by¢ realizowana nowa zabudowa mieszkaniowa. Ponadto w terenach nie objetych planami
miejscowymi jest kolejne prawie 10 ha luk w zabudowie mieszkaniowej do zabudowy, nie wliczajac

w to zabudowy zagrodowej.

Majac na wzgledzie bardzo duze rezerwy niezagospodarowanych terenéw budowlanych (tgcznie
ponad 332ha) nalezy bardzo ostroznie i racjonalnie wskazywaé nowe tereny pod zabudowe
mieszkaniowg w gminie. Gmina powinna podja¢ dziatania majgce na celu wpierw zagospodarowanie

juz wskazanych terendw pod tego typu zabudowe.
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4.2.Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zostat przyjety Uchwata

nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. Ustalenia projektu planu

ogoblnego, szczegblnie w zakresie wyznaczenia wielofunkcyjnych stref planistycznych, odpowiadajg

przyjetym wnioskom irekomendacjom z powyziszego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Wojewddztwa dla Gminy Brudzen Duzy, oczywiscie odpowiednio dla skali izakresu tego aktu

planowania przestrzennego. A mianowicie:

Postulaty i rekomendacje dotyczagce kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa wskazane ww. Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa

Mazowieckiego we wniosku Zarzgdu Wojewddztwa Mazowieckiego to:

6.7. Ochrona srodowiska i zasobow przyrody

= zapewnienie ochrony rdéznorodnosci biologicznej, terendw zieleni i krajobrazu m.in.
poprzez adekwatne zapisy w MPZP;

= ochrone prawng korytarzy ekologicznych poprzez wpisanie do MPZP;

= ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, zwtaszcza
w odniesieniu do gruntéw wysokiej jakosci i przydatnosci dla rolnictwa (klas bonitacyjnych
-111);

= dazenie do zachowania odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
sprzyjajacej retencji wod opadowych, gtdwnie w miastach;

= zachowanie istniejgcych naturalnych zbiornikéw wodnych i terenéw podmoktych, w tym
starorzeczy, torfowisk, bagien, stawow, srdodpolnych oczek wodnych oraz ich ochrona
poprzez zapisy w dokumentach planistycznych gmin;

= poprawe jakosci woéd poprzez rozwdj i modernizacje infrastruktury ochrony srodowiska
(w szczegdlnosci w zakresie gospodarki wodno-sciekowej) oraz racjonalng gospodarke

przestrzenng w sasiedztwie zbiornikéw wodnych;

6.8. Opieka i ochrona dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspodtczesnej
= zagospodarowanie i udostepnianie stanowisk archeologicznych posiadajgcych czytelng

forme krajobrazowa w celach dydaktycznych, naukowych i turystycznych;

ponadto:
ustalenie ochrony waloréw przyrodniczych ze wzgledu na potozenie czesci obszaru w granicach

Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i Obszaru Chronionego Krajobrazu

20



Brudzen Duzy

Przyrzecze Skrwy Prawej oraz ochrony waloréw przyrodniczych ze wzgledu na potozenie czesci
obszaru w granicach Brudzenskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny.

uwzglednienie budowy drogi S10 Torun — S7 i ochrony waloréw przyrodniczych ze wzgledu na
potozenie czesci obszaru w granicach Obszaru Natura 2000 Sikorz.

wskazanie:

— przebiegu drég wojewddzkich nr 540, 555, 559 i 562;

— przebiegu zespotu 3 gazociggdw DN700, 2xDN500 Rembelszczyzna — Gustorzyn;

— przebieg rurociggu etylenu Ptock-Wtoctawek;

— przebieg rurociggu paliwowego DN300 Ptock-Nowa Wies;

— ochrony przeciwpowodziowej ze wzgledu na potozenie czesci obszaru na terenie

zagrozenia powodziowego.

Ustalenia planu ogdlnego Gminy Brudzen Duzy wpisujg sie w powyzsze zadania poprzez:

racjonalne wyznaczenie stref planistycznych;

ograniczenie wskazania stref planistycznych z zabudowg mieszkaniowg do terendw, gdzie
obowigzujgce plany miejscowe ustalajg przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowych czy ustugowych oraz do obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ);

ustalone w tych strefach gminne standardy urbanistyczne wynikajg z obowigzujgcych ustalen
planistycznych, form ochrony przyrody oraz istniejgcego zagospodarowania terenu.
wyznaczenie na wiekszosci obszaru gminy strefy otwartej (SO) gdzie nie dopuszcza sie
wyznaczania terenéw z mozliwoscig zabudowy. Dla wskazanej istniejgcej i projektowanej
infrastruktury drogowej, kolejowej czy przesytowej wskazano odpowiednie strefy planistyczne

SK, Sl badz strefe otwartg — SO.
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4.3.Znajdujgce sie na obszarze gminy:

4.3.a formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

Na terenie Gminy Brudzen Duzy wystepujg nastepujace formy ochrony przyrody:

rezerwat przyrody Sikorz,
— rezerwat przyrody Brwilno,
— rezerwat przyrody Brudzenskie Jary,
— obszar natura 2000 Sikérz,
— Brudzenski Park Krajobrazowy wraz z otuling,
— Nadwislanski (powiat ptonski, ptocki i sochaczewski) obszar chronionego krajobrazu,
— Obszar chronionego krajobrazu Przyrzecze Skrwy Prawej,
— Zespoty przyrodniczo-krajobrazowe:
o Ujscie Skrwy
o Jezioro J6zefowskie
— uzytki ekologiczne,
— pomniki przyrody — drzewa, gtaz narzutowy.
Udziat obszaréw prawnie chronionych w powierzchni terenu Gminy Brudzed Duzy wynidst 31,6%

w 2023 roku.

Ustalenia projektu planu ogdlnego gminy, szczegdlnie w zakresie wyznaczenia wielofunkcyjnych stref
planistycznych oraz gminnych standardéw urbanistycznych uwzgledniajg obowigzujgce formy ochrony
przyrody. Strefy planistyczne z zabudowa, szczegdlnie mieszkaniowa zostaty wyznaczone w terenach
juz zabudowanych czyli tam gdzie zostat wyznaczony OUZ lub tam gdzie obowigzujgce plany miejscowe
ustalajg takie przeznaczenie terenu. Najwiekszg powierzchniowo strefg w tych obszarach jest strefa
otwarta (SO), gdzie nie dopuszcza sie zadnej zabudowy. W jej profilu dodatkowym, poza obszarami
objetymi ww. formami ochrony przyrody, wprowadzono tereny dla lokalizacji OZE jako mozliwos¢,
ktdra bedzie precyzowana i przesgdzana na etapie sporzgdzania plandw miejscowych w uzgodnieniu

z wtasciwymi organami.

Znajdujgce sie w obrebie gminy rezerwaty przyrody zostaty objete odrebnymi strefami otwartymi tj.:
— rezerwat przyrody Sikérz — 33SO
— rezerwat przyrody Brwilno — 28S0

— rezerwat przyrody Brudzenskie Jary — 2750
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W powyzszych strefach otwartych profil funkcjonalny zostat ograniczony do podstawowego
(obowigzkowego) a ze wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu ustalono jedynie wskaznik

powierzchni zabudowy — 0% i wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 100%.

Ponadto w obrebie Brudzenskiego Parku Krajobrazowego oraz w jego otulinie wskazano w wybranych,
zagospodarowanych rekreacyjnie obszarach strefy sportu irekreacji SN, w ktérych zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami wyznaczono w profilu dodatkowym teren ustug turystyki. Brudzenski
Park Krajobrazowy posiada plan ochrony ustanowiony Uchwatg Nr 230/19 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie ustanowienia Planu Ochrony dla Brudzenskiego
Parku Krajobrazowego. Ww. plan nie zawiera ustalen wprost odnoszacych sie do planéw ogdlnych
gmin, gdyz w 2019 r. przepisy prawa nie przewidywaty tego typu dokumentu planistycznego. Ustalenia
planu ochrony Brudzenskiego Parku Krajobrazowego do studiéw uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
(zawartych w Rozdziale 6) nie mozna wprost przenies¢ do projektu POG gdyz ich zakres wyraznie nie
odnosi sie do specyfiki planu ogdélnego. Natomiast majgc na uwadze cel tych ustalen i analizujgc projekt
POG nalezy wskaza¢, ze w obrebie ww. parku krajobrazowego ograniczono wyznaczenie stref
planistycznych o charakterze inwestycyjnym do juz zagospodarowanych terendw a w wyznaczonych

strefach sportu i rekreacji dopuszczono w profilu dodatkowym tylko teren ustug turystyki.

Zwraca sie uwage, ze wszystkie strefy planistyczne wskazane w POG majg charakter wielofunkcyjny.
W ramach profili podstawowych (obowigzkowych) czy dodatkowych (nieobowigzkowych)
w poszczegdlnych strefach wskazanych w obrebie obszaréw objetych réznymi formami ochrony
przyrody s3 tereny tak inwestycyjne jak i nie inwestycyjne. To na kolejnym etapie sporzadzania czy
planu miejscowego, czy jego zmiany lub na etapie wydawania decyzji o wz w terenie bez planu
miejscowego beda dokonywane konkretne juz przesadzenia co do mozliwosci zagospodarowania
danego obszaru oczywiécie w uzgodnieniu z RDOS. W zwigzku z tym wskazany profil funkcjonalny czy
tez wskazany parametr zabudowy nie powoduje, ze tego typu zagospodarowanie bedzie tam wprost
i bezposrednio po uchwaleniu POG realizowane. POG stwarza pewne ramy w obrebie ktérych
w odpowiednim dokumencie planistycznym (plan miejscowy lub wz) bedzie juz szczegétowe wskazanie
co do mozliwosci zagospodarowania danego terenu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w tym

zwigzanych z ochrong przyrody co réwniez wymaga uzgodnienia z RDOS.

4.3.b obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz
pasy o szerokos$ci 50 m od stopy watu,

Zgodnie z danymi PGW WP tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig wystepujg wzdtuz brzegéw Wisty

stanowigcej potudniowo-zachodnig granice gminy oraz wzdtuz rzeki Skrwa przeptywajgcej przez teren
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gminy z pétnocy na potudnie uchodzac do Wisty w okolicy wsi Biskupice. Tereny szczegdlnego
zagrozenia powodziowg o prawdopodobienistwie wystgpienia powodzi 10% i 1% potozone s3
w obrebie m.in. strefy otwartej 1SO i 17SN (Wista) i 5S0O, 6S0O, 7SO, 1550, 16S0, 1750, 18S0, 32SO,
33S0, 35S0, 3950, 18SN, 36SN. W strefie otwartej nie dopuszcza sie wyznaczania terendw gdzie
mozliwa byfaby jakakolwiek zabudowa. W pozostatych strefach, w profilu podstawowym badz
dodatkowym wskazane sg tereny wodd, tereny zieleni naturalnej co pozwoli w rozstrzygnieciach
planistycznych na poziomie planu miejscowego lub decyzji WZ (tam gdzie nie ma planu miejscowego)

ustali¢ zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne.

Teren Gminy Brudzen Duzy nie znajduje sie w obszarze narazonym na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego oraz nie znajduje sie w obszarze narazonym na zalanie

w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia budowli pietrzace;.
4.3.c obszary gruntéw zmeliorowanych,

Na terenie gminy Brudzerr Duzy wystepujg urzadzenia melioracji wodnych podstawowych

i szczegbtowych na tych uzytkach rolnych, ktére zostaty zmeliorowane.

Jak wynika z informacji przekazanej przez Zarzad Zlewni we Wtoctawku PGW Wody Polskie w chwili
obecnej dane o urzadzeniach melioracji wodnych i zmeliorowanych gruntach w postaci wektorowej sg

niekompletne.

W kazdej strefie wielofunkcyjnej w profilu funkcjonalnym podstawowym lub dodatkowym ujete s3
tereny zieleni naturalnej lub tereny zieleni urzgdzonej wobec czego na etapie sporzadzania planu
miejscowego lub decyzji o WZZT, przy odpowiednim stopniu szczegdtowosci temat gruntéw

zmeliorowanych, o ile bedg wystepowad, bedzie mdgt by¢ odpowiednio uwzgledniany.

4.3.d tereny zagroione ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych
wystepuja te ruchy,

Zgodnie z danymi zamieszczonymi w ramach Systemu Ochrony Przeciwosuwiskowej, na terenie gminy

wystepuje ponad 100 osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych i nieaktywnych a takze ponad 50

terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

W projekcie planu ogélnego gminy ww. tereny w zdecydowanej wiekszosci znajdujg sie w strefie
otwartej SO. Ponadto w kazdej strefie planistycznej w profilu podstawowym lub dodatkowym
wyznaczone sg m.in. teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej czy teren lasu. Wobec czego na
etapie sporzadzania planu miejscowego lub decyzji o WZiZT, przy odpowiednim stopniu
szczegbdtowosci istniejgce tereny osuwiskowe badZ zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych bedg

mogty by¢ odpowiednio uwzglednione poprzez odpowiednie ustalenia czy to planu miejscowego czy
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to decyzji administracyjnej co, zgodnie z przepisami bedzie wymagato odpowiednio zaopiniowania ze

Starostg Ptockim (dot. mpzp) lub uzgodnienia (dot. decyzji WZiZT).

4.3.e strefy ochronne ujec¢ wody,

W granicach gminy zostaty wyznaczone strefy ochronne bezposrednie dla komunalnych ujeé¢ wadd
podziemnych:

e Ujecie wody w Brudzeniu Duzym wraz ze stacjg uzdatniania — strefa infrastrukturalna 4SI;

e Ujecie wody w Siecieniu wraz ze stacjg uzdatniania — strefa infrastrukturalna 6SI

e Ujecie wody w Karwosiekach Cholewicach wraz ze stacjg uzdatniania — strefa

infrastrukturalna 16SI.

W strefie infrastrukturalnej podobnie jak w kazdej innej strefie wielofunkcyjnej w profilu
podstawowym lub dodatkowym ujete sg tereny zieleni naturalnej badz urzadzonej oraz teren
infrastruktury technicznej wobec czego na etapie sporzadzania planu miejscowego badz jego zmiany
dla obszaréw ww. uje¢ wody wraz z ich strefg ochrony bezposredniej zostang wskazane tereny

o odpowiedniej klasie przeznaczenia terenu.

4.3.f obszary ochronne zbiornikéw waéd $rédiagdowych,

W granicach gminy nie zostaty wyznaczone strefy ochronne zbiornikédw wéd $rédlgdowych.

4.3.g tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,
Zgodnie z danymi Okregowego Urzedu Gdrniczego w Warszawie na terenie Gminy Brudzen Duzy
znajduje sie jeden teren i obszar goérniczy CIERSZEWO A. W planie ogélnym w obrebie tego terenu

wyznaczono strefe gérnictwa 3SG.

4.3.h udokumentowane zfoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanc;ji,

Udokumentowane ztoza na terenie gminy to:

,Suchodét” (1B 3161) — surowce ilaste ceramiki budowlanej (eksploatacja zaniechana).
Ztoze powyzsze objete jest strefg gornictwa 1-25G, w zwigzku z tym planowane zagospodarowanie tych
obszaréow nie wykluczy w przysztosci mozliwosci wydobycia.

4.3.i obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
Nie dotyczy.

4.3.j zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca
2003 r. oochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, lub ujete
w wojewoddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobra kultury
wspotczesnej,
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Na terenie gminy Brudzen Duzy znajdujg sie nastepujgce obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkéw, gminnej ewidencji zabytkéw i objete ochrong w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego:

Zabytki wpisane do gminnej ewidenc;ji zabytkow:

BADKOWO JEZIORNE
1. Kapliczka przydrozna z 1836 r. mur. z cegty, - we wnece figura MB Skepskiej (wymieniona

w Katalogu Zabytkdéw Sztuki w Polsce)

BADKOWO KOSCIELNE
2. krajobraz kulturowy wsi: najblizsze otoczenie zespotu koscielnego, zwtaszcza od strony wsi z
zachowanymi pozostato$ciami historycznego uktadu drdg i zabudowy;
3. zespot - kosciot wpisany do rejestru zabytkéw wraz z najblizszym otoczeniem w promieniu 50
m) nr 540/62 z 30.03.1962 r.
Elementy zespotu:
4. koscidt p.w.sw. Wincentego a Paulo, |. 1781 - 1790,
5. dzwonnica, 1926 rok,
6. ogrodzenie zespotu koscielnego, 1926 rok.
7. grobowiec Macieja Kaminskiego i jego syna Karola z pot. XIX wieku, znajdujgcy sie w poblizu
zespotu koscielnego
8. cmentarz parafialny, z 2 pot. XIX w. porosniety starodrzewem
9. pomnik i zbiorowa mogita 15 ofiar terroru hitlerowskiego (na cmentarzu parafialnym)
rozstrzelanych w lesie koto Brudzenia i zamordowanych w Ptocku w 1945 r.
10. dom ul. Jana Pawta 23 (dawniej nr 10), drewniany, z przetomu XIX i XX w.

11. dom ul. Jana Pawta 25 (dawniej nr nr 38), drewniany, z przetomu XIX i XX w.

BADKOWO ROCHNY
12. ruina mtyna wodnego, drewn. z 1911 r.

13. budynek dawnej szkoty, 1 ¢w. XX w.

BRUDZEN DUZY
14. zespdt dworsko-parkowo-folwarczny wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 469 ze strefg
ochrony konserwatorskiej 150 m od granic parku oraz dla obiektéw zespotu
15. dwdr, murowany, XIX/XX w.
16. park krajobrazowy, z pot. XIX w.

17. wozownia na terenie folwarku, XIX/XX w.
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CIERSZEWO
18. dom dawnego zarzadcy mtyna rzgdowego z 1886 roku, wpisany do rejestru zabytkow pod nr

529, ze strefg ochrony konserwatorskiej w promieniu 100 m od budynku.

GLOWINA
Zespot dworski wpisany do rejestru zabytkédw pod nr 496 w dn. 22.05.1979 r. wraz ze strefg
ochrony konserwatorskiej w promieniu 250 m od dworu
19. dwor murowany, XIX/XX w.;
20. pozostatosci parku, k. XIX w.;
21. spichlerz, 3 éw., przebud. XX w.;

22. cmentarz ewangelicko-augsburski, 1870 r.

JANOSZYCE
23. ruina miyna drewnianego z okoto 1900 r.
24, willa - dom mtynarza, murowany, |. 30. XX w.

25. dwa budynki gospodarcze na terenie podwodrza folwarcznego , XIX/XX w.

KARWOSIEKI CHOLEWICE
26. krajobraz kulturowy obejmujacy teren zabytkowego zatozenia dworskiego w jego pierwotnych
granicach
zespo6t dworski;
27. dwor, drew. —mur., z 2 pot. XIX w.;
28. park, 2 pot. XIX w.;
29. kuZnia w poblizu zespotu dworskiego, mur., XIX/XX w.;

30. kapliczka przydrozna, mur., pot. XX w.

KARWOSIEKI NOWE
31. koscidt ewangelicko-augsburski, ob. kaplica fil. rzym.-kat. Wniebowziecia NMP, mur., 1937 r;

32. cmentarz ewangelicko-augsburski, kon. XIX w.

KRZYZANOWO
33. cmentarz ewangelicki, pot. XIX w (w ewidencji wojewddzkiej opisany jako rzymskokatolicki
jednak w przekazach mieszkarncdw okreslany jako ewangelicki, co potwierdza informacja ze

Stownika Geograficznego Kroélestwa Polskiego i innych krajow stowiarnskich)

LASOTKI

34. ruina mtyna wodnego, 2 pot. XIX w.
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MURZYNOWO
35. uktad ruralistyczny - najstarszy fragment wsi, rozciggajacy sie przy gtdwnej drodze biegnacej
wzdtuz Wisty, poczawszy od miejsca zwanego Przystan ku pd-wsch.
36. stodota murowana z poczgtku XX w.w zagrodzie nr 11
37. dom nr 12, drew., z 2 pot. XIX w.;
38. drewniana kapliczka, zwieiczona krzyzem, na skrzyzowaniu drég przy zagrodzie przewoznika,

XIX/XX w.

MYSLIBORZYCE

39. dwdr, obecnie szkota, pocz. XX w.

RADOTKI
40. krajobraz kulturowy - fragment doliny Skrwy, obejmujacy teren zabytkowej zagrody mtynskiej
z najblizszym otoczeniem, pozwalajacy na wtasciwg ekspozycje tego najlepiej zachowanego na
Skrwie zespotu mtynskiego
Zagroda mtyniska:
41. miyn, mur., XIX/XX w.
42. dom mtynarza, mur., 1812 r.;

43. krzyz przydrozny metalowy na obelisku, z 1907 r.

REMBIELIN
44, dwdr, mur., 1.70 lub 80. XIX w. wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A-723 z 19.12.2006
45. park z 1 pot. XIX w., wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 660 z 30.12.1998 - strefa ochrony

konserwatorskiej 150 m od granic parku

ROKICIE
46. koscidt par. p.w. $w. Matgorzaty, mur., ok. pot. Xlll w., przebud. 1783 i 1896, przywrdcenie
form romanskich 1.70. XX w. - wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 327/62 z 7.01.1962 wraz z
otoczeniem w obrebie cmentarza koscielnego;
47. cmentarz parafialny, 1 pot. XIX w.;

48. dwér, dom Zgromadzenia Sidstr Stuzek NMP Niepokalanej, mur., pocz. XX w.;

SIECIEN
49. uktad ruralistyczny - zespdt dawnej zabudowy wsi wokét centralnego stawu wraz
z historycznym uktadem drég, z zatozeniem parkowym, spichlerzem
50. zespot kosciota: koscidt wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 551/62 z 30.03.1962 wraz z
najblizszym otoczeniem w promieniu 50 m;

Elementy zespotu:
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51. koscidt p.w. $w. Jozefa, mur., z 1584 — 1611, 1752, 1779, 1840;

52. teren cmentarza przykoscielnego z drzewostanem.

53. ogrodzenie zespotu koscielnego,

pozostatosci zespotu dworskiego wpisane do rejestru zabytkéw pod nr 630 z 9.12.1991 ze strefg
ochrony konserwatorskiej 150 m od granic parku:

54. spichlerz, murowany, pot. XIX w.;

55. park krajobrazowy, okoto 1900 r., wg projektu Waleriana Kronenberga;

56. cmentarz parafialny, 2 pot. XIX w. z resztkami starodrzewu;

57. kapliczka przydrozna murowana, XX w.;

SIKORZ

58. zespodt koscielny wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 514 z 18.06.1979 - kosciét i cmentarz

przykoscielny ze strefg ochrony konserwatorskiej 100 m od granic cmentarza.
Elementy zespotu:

59. koscidt pod wezwaniem sw. Trdjcy, murowany, 1911-1920, proj, Wtadystawa Czechowskiego,

60. stary cmentarz przykoscielny, XIV, XV w.;

61. ogrodzenie cmentarza;

62. nagrobek Jadwigi z Hofmandéw Piwnickiej, 1874 r.;

63. zespot dworski,

Elementy zespotu

64. dwor, pot. XIX w., wpisany do rejestru zabytkéw pod nr rej.: 552/62 z 30.03.1962;

65. zatozenie parkowe zatozone w 1930 roku wedtug projektu malarza Czajkowskiego, wpisany do
rejestru zabytkdw nr rej.: 505 z 5.06.1979 ze strefg ochrony konserwatorskiej 150 m od granic
parku

66. kaplica cmentarna, drewniana, 2 pot.. XIX w.;

67. cmentarz parafialny, z korica XIX w. porosniety starodrzewem;

68. ogrodzenie cmentarza parafialnego.

SOBOWO
69. zespot kosciota par. p.w. Bozego Ciata
Elementy zespotu:
70. koscidt, mur., 1718 relikty, 1806, 1817-1837 zapewne wg proj. H.Szpilowskiego, odbud. po
pozarach 1923 i 1974, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 462 z 16.09.1978
71. drzewostan na wzgdrzu wokét kosciota, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 462 z 16.09.1978
r.;

72. dzwonnica, mur. ok. pot. XIX wpisany do rejestru zabytkow pod nr 462 z 16.09.1978 r;
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73. cmentarz parafialny, pot. XIX w.;

74. kapliczka przydrozna, 1945 r;

75. kapliczka przydrozna, 1 pot. XX w.;

76. kapliczka przydrozna, 2 pot. XIX w., 2 pot. XX w. remont;

TURZA MAtA

77. mtyn wodny, drewn., 2 pot. XIX w.;

UNIEJEWO
78. dwor, mur., .30 XX w.;

WINNICA
79. zespot dworski (dwor, park) wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 508 z 5.06.1979 ze strefa
ochrony konserwatorskiej 150 m od granic parku
Elementy zespotu:
80. dwdr, 2 pot. XIX w.;
81. park krajobrazowy, 2 pot. XIX w.;
Na terenie gminy wpisano do ewidencji konserwatorskiej 210 stanowisk archeologicznych.
Szes¢ stanowisk archeologicznych wpisano do rejestru zabytkow wojewddztwa mazowieckiego tj.:
1. Brudzen Duzy st.1 - grodzisko z XIl w.n.e. - decyzja nr 418/239/60 W
2. Lasotki st.1 - osada z XI-XIl w.n.e. - decyzja nr 174/1064/74 W
3. Parzen | st.1 - grodzisko z XIl w.n.e. - decyzja nr 175/937/71 W
4. Radotki st.2 - osada z Vi X-XIl w.n.e. - decyzja nr 171/1065/74 W
5. Winnica st.1 - osada z Vi XI-XIll w.n.e. - decyzja nr 173/1061/74 W

6. Wymyslin (Strupczewo) st. nr 6 - cmentarzysko ciatopalne - decyzja nr 797 z 1968-12-16

Powyzsze obiekty i stanowiska archeologiczne objete sg poszczegdlnymi strefami planistycznymi
odpowiednimi do istniejgcego ale i planowanego zagospodarowania tych terenéw. Prawna ochrona
ww. obiektéw obecnie jest zapewniona poprzez ujecie czeSci z nich w rejestrze zabytkow badz sg
objete ustaleniami planéw miejscowych tam gdzie one obowigzujg. Pozostate obiekty ewidencyjne,
w mysl obowigzujacych przepiséw bedg mogly by¢ objete formg ochrony taka jak ustalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopiero po ich uchwaleniu.

Wobec czego na etapie sporzadzania planu miejscowego lub decyzji o WHZZT, ochrona
wyszczegoblnionych zabytkéw bedzie mogta by¢ odpowiednio uwzgledniona poprzez odpowiednie
ustalenia czy to planu miejscowego czy to decyzji administracyjnej co, zgodnie z przepisami bedzie

wymagato uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdow.
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4.3.k obszary pomnikoéw zagtady i ich strefy ochronne,

W granicach gminy nie ma pomnikéw zagtady.

4.3.1 tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

Na obszarze gminy nie ma terenéw zamknietych.

4.3.m obszary ograniczonego uzytkowania,

W granicach gminy nie ma ustanowionych obszaréw ograniczonego uzytkowania wyznaczonych na

podstawie art. 135 ustawy prawo ochrony $rodowiska.

W bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych cmentarzy w obrebie strefy ochrony sanitarnej 50 m, gdzie

przepisy nie dopuszczajg realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wyznaczono strefy bez zabudowy

mieszkaniowej, chyba ze obowigzujgcy plan miejscowy ustalat inaczej a to:

w Sikdrzu (1SC) — wokot cmentarza w 50m strefie ochrony sanitarnej wyznaczono strefe
otwartg 33S0, strefe ustugowa 4SU, strefy komunikacji 1SK i 7SK (DW 559 i droga gminna),
strefa gospodarcza 1-2SP oraz niewielkim fragmentem strefe wielofunkcyjng z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng 23SJ). Teren ze wskazang strefg 23SJ objety jest Uchwata
NrIV/25/07 z dnia 2007-03-08 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Sikorz, ktéry tu wskazuje tereny U/MN — teren zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej. W strefie tej profil podstawowy przewiduje précz terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rowniez m.in. teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej wobec czego na etapie sporzadzania zmiany planu miejscowego
bedzie mozna wprowadzi¢ odpowiednie przeznaczenie terenu. Natomiast na etapie
wystepowania o pozwolenie na budowe w oparciu o obowigzujagcy plan miejscowy
w terenie objetym strefg sanitarng beda obowigzywaty przepisy odrebne a wtasciwy organ

administracji architektoniczno-budowlanej bedzie nimi zwigzany.

w Sikérzu (2SC) — stary cmentarz przykoscielny, wskazany w ww. miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Sikérz. Wokét cmentarza wyznaczono
strefe otwartg 33SO, strefe ustugowa 1SU oraz strefa ochrony sanitarnej 50 m obejmuje
tez fragment strefy z istniejgcg zabudowa mieszkaniowg 12SJ. Ustalenia analogiczne jak

powyzej.

w Brudzeniu Duzym (3SC). Wokot cmentarza w strefie ochrony sanitarnej 50m ustalono
gtéwnie strefe otwartg 16SO. Do strefy tej w niewielkim zakresie wchodzg strefy

wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 29SJ, 43-44S)J, 108S..
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w Siecieniu (4SC). Wokdt cmentarza w strefie ochrony sanitarnej 50m ustalono strefe
otwartg 750 oraz w czesci strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
9SJi57S). Teren ze wskazang strefg 9SJ objety jest Uchwatg Nr 240/XXV/2001 z dnia 2001-
12-28 w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Brudzen Duzy, ktéry tu wskazuje tereny M — projektowany teren zabudowy
mieszkaniowej oraz dla terenu 57SJ obowigzuje Uchwata Nr 1V/27/07 z dnia 2007-03-08
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
w miejscowosci Siecien i Murzynowo wyznaczajgca teren MN — teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustalenia analogiczne jak powyzej.

w Sobowie (5SC). Wokdt cmentarza w strefie ochrony sanitarnej 50m ustalono strefe

otwartg 22S0.

w Rokicie (6S0). Wokdét cmentarza w strefie ochrony sanitarnej 50m ustalono strefe

otwartg 1S0 oraz strefe 32SN.

Ponadto wzdtuz istniejgcej infrastruktury przesytowej obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepisow

odrebnych.

4.3.n obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji,

W granicach gminy nie ma wskazanych obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji,

rekultywacji lub remediacji.

4.3.0 obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

W granicach gminy zostaty wyznaczone obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji zgodnie z

uchwatg Nr XXXVI1/243/18 Rady Gminy Brudzen Duzy. Obszar zdegradowany obejmuje nastepujgce

sofectwa: Siecien, Rokicie, Gtéwina, Turza Mata, Nowe Karwosieki, Zerniki, Strupczewo, Sobowo.

Obszar rewitalizacji to:

podobszar nr 1 - Siecien :
dziatki nr ewid. : 35/2, 40, 88 - cz. drogi, 90/6 — cz. drogi, 93/1 — cz. drogi, 90/3, 92- cz. drogi,
cz. dz. nr 41, 163/5 — cz. drogi, 47, 405- cz. drogi, 230, 229/2, 229/6, 229/5, 229/3, 229/4 -
cz. drogi, 250/1 — cz. drogi, 320/1, 320/2, 216/14, 216/3, 216/8, 217/2164, 164/8, 164/9 —
cz. drogi, 164/6, 164/10, 164/11, 164/2, 164/3, 164/7,164/5 — cz. drogi, 158/159, 159/2,
165/1, 159/2, 248, 249, 190- cz. drogi, 247- cz. drogi, 250/2- cz.drogi, 246/2, 246/1,
245,244,243, 242, 241, 240, 239, 238, 237, 236, 235, 234, 233, 232, 231

podobszar nr 2 - Rokicie:
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dziatki nr ewid. : 22/27 — cz. drogi, 22/37, 22/36, 22/35, 22/34, 22/33, 22/32, 22/31, 22/30,
22/29, 22/28, 22/26, 22/38- cz. drogi, 22/39, 22/40, 22/41 , 22/42, 22/43,22/44, 22/45,
22/46,22/47,22/48,22/4,22/5,22/6,22/7,22/8,22/9,22/10,22/11,22/12,22/13,22/14,
22/15, 22/16, 22/17, 22/18, 22/19, 22/20, 22/21/22/22, 22/23, 22/24, 22/25 — cz. drogi, 8
—cz. drogi, 6/10, 6/9, 6/10,12
— podobszar nr 3a — Gtéwina: dziatki nr ewid. : 184/4, 184/6, 185/1, 185/2, 185/3
— podobszar nr 3b — Gtéwina: dziatki nr ewid. : 70/2, 72/3, 72/4, 72/6, 74, 80- cz.drogi,107,
106, cz.73
— podobszar nr 4 - Turza Mata: dziatki nr ewid. : 131/1, 131/5, 131/8, 131/9, 131/10, 130 -
cz. drogi, 202, 204, 169
— podobszar nr 5 - Karwosieki: dziatka nr ewid. : 28
— podobszar nr 6 — Zerniki: dziatka nr ewid. : 146
— podobszar nr7 — Strupczewo: dziatka nr ewid. : 202
— podobszar nr 8 — Sobowo: dziatki nr ewid. : 356, 334
— podobszar nr 9 - Sikérz: dziatki nr ewid. : 144, 204/2, 202 — cz. drogi, 203/5 — cz. drogi,
198/1 — cz. drogi, 196, 189-cz.drogi, 98- cz. Drogi.

obszar zdegradowany
Ierskazniki kryzysowosci 23-40/

obszary potencjalnej koncentracji dziatar rewitalizacyjnych,
poza obszarem rewitalizacji

lokalizacja podobszaréw rewitalizacji
wraz z numeraciq wg.uchwaly Nr XXXVII/243/18 RGBD z dn. 05.11,18r.
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Analizujgc wskazane do realizacji w Gminnym Programie Rewitalizacji projekty/przedsiewziecia
rewitalizacyjne wydaje sie, ze ustalenia Planu Ogdlnego Gminy wychodzg im naprzeciw w kontekscie
dalszych decyzji lokalizacyjnych czy to w ustaleniach przysztych planéw miejscowych badz ich zmian

czy to w kontekscie koniecznych decyzji WZiZT tam gdzie wyznaczono OUZ.
4.3.p obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja
Nie dotyczy.

4.3.q grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-11l oraz grunty lesne,
Jak wynika z wniosku ztozonego do POG przez Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi na terenie Gminy
Brudzen Duzy wystepujg gleby nalezgce do klas bonitacyjnych I-1ll i zajmujg 2696 ha co stanowi ok.
17% odsetek powierzchni gruntéw rolnych w gminie. Strefy planistyczne z funkcjami o charakterze
inwestycyjnym np. z zabudowa mieszkaniowg, gospodarczg, ustugows itd. nie wykraczajg poza tereny
inwestycyjne wskazane w obowigzujacych planach miejscowych oraz poza wyznaczone obszary
uzupetnienia zabudowy (OUZ). Dotychczas uzyskane zgody na zmiane sposobu przeznaczenia gruntéw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne pozostajg w mocy. Natomiast zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych nie wymaga uzyskania zgody ministra
witasciwego ds. rozwoju wsi zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne gruntéw rolnych

stanowigcych uzytki klasy I-lll potozonych na obszarze uzupetnienia zabudowy (OUZ).

Grunty lesne podlegajg ochronie na podstawie przepiséw odrebnych. Stanowig one ok. 14,7% pow.
gminy. Wszystkie lasy (grunty o uzytku Ls) na terenie gminy co do zasady sg objete strefg otwartg SO,
ktdéra w profilu podstawowym ma wskazany m.in. teren lasu. Pojedyncze grunty lesne moga znajdowac
sie winnych strefach planistycznych. Zgodnie z Rozporzadzeniem wszystkie strefy planistyczne

posiadajg w swoich profilach podstawowych lub dodatkowych teren lasu.
4.3.r zaktady o zwiekszonym i duizym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,
W granicach gminy nie ma zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

przemystowe;j.

4.3.s obszary pasa nadbrzeinego, w tym w szczegélnosci pasa technicznego;

Nie dotyczy.
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4.4, Rozmieszczenie  istniejagcych i  planowanych  obiektéow
infrastruktury  spotecznej, transportowej itechnicznej wraz
z obowiazujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;

Infrastruktura spoteczna

Na terenie gminy utrzymuje sie obiekty infrastruktury spotecznej. Ponadto zapewnia sie rezerwy
przestrzenne dla rozwoju infrastruktury spotecznej dla mieszkancow jak iturystéw,
w miejscowosciach przy szlakach turystycznych do skonkretyzowania w ustaleniach planéw
miejscowych badz w wybranych lokalizacjach.
Standardy wyposazenia:
- szkolnictwa poczatkowego z przedszkolem i szkotg podstawowa:
e Zespot Szkolno-Przedszkolny w Brudzeniu Duzym /13-14SU/:
o Szkota Podstawowa im. Pawta Wtodkowica w Brudzeniu Duzym /14SU/
o Przedszkole Samorzagdowe w Brudzeniu Duzym /13SU/
e Szkota Podstawowa im. Marii Konopnickiej w Siecieniu z oddziatami przedszkolnymi
/165SU/
e Zespot Szkolno-Przedszkolny w Sikorzu /3SU/:
o Szkota Podstawowa im. Gustawa Zieliriskiego w Sikorzu
o Przedszkole samorzadowe w Sikorzu
/w nawiasie podano symbole stref planistycznych
w obrebie ktorych znajdujg sie ww. obiekty/

- ustug zdrowia z obiektami $wiadczacymi podstawowa opieke zdrowotng — ,Zdrowie”
Brudzenski Zaktad Opieki Zdrowotnej w Brudzeniu Duzym /12SU/ z filiami w Sikorzu /1SU/
oraz w Siecieniu /77SJ/, apteka,

- ustug kultury z obiektami Gminnej Biblioteki Publicznej wraz z filiami bibliotecznymi
w Siecieniu i Sikorzu, obiektami kultu religijnego wraz z zielenig towarzyszacg. Ponadto na
terenie gminy funkcjonujg trzy swietlice oraz liczne $wietlice wiejskie przy straznicach OSP —
wszystkie te obiekty znajdujg sie w strefach planistycznych SJ lub SU.

- obstugi ogdlnej ludnosci jak: administracji szczebla gminnego, bezpieczenstwa i porzadku
publicznego (Posterunek Policji w Brudzen Duzym, Ochotnicza Straz Pozarna — 10 jednostek),
tacznosci (urzad pocztowy), jednostki obstugi bankowe;j,

- sportu, rekreacji i zieleni w formie boisk sportowych (z uzupetniajgcym wykorzystaniem
obiektéw i urzadzen szkolnictwa), Sciezek spacerowych, rowerowych, placéw zabaw,

terendéw zielonych.
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zieleni przywodnej, urzadzen i terendw wypoczynku zwigzanego z wodg (Wista, marina
w Murzynowie, Skrwa, Jezioro Jozefowskie), parkingi, infrastruktura towarzyszaca,
cmentarze w Brudzeniu Duzym, Sikérzu, Siecieniu, Sobowie,

ustug sezonowych z obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi z wypoczynkiem,

Infrastruktura transportowa i techniczna

Sie¢ drogowg w gminie tworza:

- drogi wojewddzkie:

o Nr 540 relacji Bielsk — Proboszczewice — Sikérz;

o Nr 555 relacji droga 559 /Srebrna/ - Sieciert — Droga 562 /Murzynowo/;

o Nr 559 relacji Lipno — Jasien — Brudzen Duzy — Sikérz — Ptock;

o Nr 562 relacji Szpetal Gérny — Dobrzyn nad Wistg — Biskupice - Ptock;
- orazdrogi powiatowe:

o 2999W relacji Sikérz — Mochowo,

o  2903W Brudzen Duzy — Proboszczewice;

o 2904W Brudzen Duzy — Gr. Woj. (Kamienica);

o 2905W Siecien — Strupczewo;

o 2906W Rembielin — Mysliborzyce;

o 6905 Parzen — Kamionki Stara Biata — Gr. Miasta (Ptock);

o 6919W Badkowo — tukoszyn.

Wszystkie drogi publiczne od klasy technicznej G sg objete strefami komunikacyjnymi SK.
przez teren gminy ma przebiega¢ droga ekspresowa S10. Inwestor — GDDKIA jest na etapie
uzyskiwania decyzji sSrodowiskowe].

urzadzenia obstugi motoryzacji - jednostki obstugi transportu i motoryzacji, z uwzglednieniem
istniejgcych warsztatéw samochodowych i stacji paliw w miejscowosciach oraz nowych
w obszarach wskazanych do sporzgdzenia w obowigzujgcych planach miejscowych.

sciezki rowerowe.

Transport kolejowy

Przez teren gminy nie przebiega linia kolejowa. Natomiast Centralny Port Komunikacyjny Sp.
z 0.0. ztozyt wniosek do POG o uwzglednienie przebiegu projektowanej linii kolejowej nr 5
relacji Wezet CPK — Ptock — Wtoctawek. W obrebie wskazanego przebiegu projektowanej ww.
linii kolejowej POG wyznacza sie strefe otwartg SO. Nie wskazano zadnych stref planistycznych
o profilu umozliwiajgcym w przysztosci zabudowe w terenach niezainwestowanych, chyba ze

obowigzujacy plan miejscowy wyznacza takie tereny.
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Zaopatrzenie w wode
Utrzymuje sie istniejgce gminne systemy zaopatrzenia w wode ktdrych administratorem jest
Gminne Przedsiebiorstwo Komunalne Brudzen Duzy Sp. z o0.0. Funkcjonujgce Stacje
Uzdatniania Wody w Siecieniu /6SIl/, Brudzeniu Duzym /4Sl/ i Karwosiekach-Cholewicach

/16Sl/ objete sg strefami infrastruktury Sl.

Odprowadzanie sciekdw sanitarnych
Czesc obszaru gminy obstugiwana jest przez system odprowadzenia kanalizacji sanitarnej wraz
oczyszczalniami $ciekow w Siecieniu /7SI/ oraz w Badkowie KosScielnym /5Sl/,
administrowanymi przez Gminne Przedsiebiorstwo Komunalne Brudzen Duzy Sp. z o.o0.

Réwniez i one sg objete odpowiednimi strefami infrastruktury Sl.

Gospodarka odpadami

- PSZOK w Siecieniu na terenie oczyszczalni Sciekéw /7SI/

- Na terenie gminy przewiduje sie budowe nowego PSZOK zgodnie z zat. nr 1 do Planu
gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2030. Zwraca sie uwage, ze kazda
strefa planistyczna w swoim podstawowym profilu funkcjonalnym wskazuje teren
infrastruktury technicznej, wobec czego lokalizacja PSZOK na terenie gminy nie bedzie

ograniczana ustaleniami POG.

Zaopatrzenie w energie
1) elektroenergetyka:
- zaopatrzenie z istniejgcych stacji transformatorowych 15/0,4 kV liniami $redniego
i niskiego napiecia, zasilanych ze stacji elektroenergetycznych 110/15kV,
2) lokalizacja OZE na obszarze gminy z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan i ograniczen

wynikajacych z obowigzujgcych przepisdw prawa.

Zaopatrzenie w gaz
Przez teren gminy przebiegajg dwa gazociggi wysokiego cisnienia DN 500 oraz jeden DM700

relacji Rembelszczyzna — Gtowina.

Pozostata infrastruktura przesytowa
- rurociagi naftowych DN500 i DN80O w istniejgcych korytarzach technicznych /10SI, 11SI,
12sI, 13Sl, 14Sl/.
- rurocigg przesytowy etylenu DN200 w istniejacy, korytarzu technicznym /10SI, 11SI, 125,
13SI, 14Sl/.
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Sieci gazowe i rurociaggi przesylowe w zdecydowanej wiekszosci znajdujg sie albo w strefie
infrastruktury Sl badz w obrebie stref otwartych, w ktdrych nie przewiduje sie jakikolwiek zabudowy
wiec ich funkcjonowanie jest zapewnione. Jezeli ktéras sie¢ lub rurocigg przecina strefe planistyczng
o innym profilu niz strefa infrastruktury lub otwarta, co wynika z obowigzujgcych planéw miejscowych,
nalezy zwréci¢ uwage, ze w profilach kazdej ze stref planistycznych sg tereny niebudowlane (np. teren
zieleni naturalnej, teren infrastruktury technicznej) co w przypadku dalszych decyzji lokalizacyjnych —
czy poprzez ustalenia w planie miejscowym czy decyzji o WZIZT zapewnia utrzymanie istniejgcej

infrastruktury przesytowej.
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4.5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz

krajobrazy priorytetowe;

Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego przyjety uchwatg Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. Zgodnie z tym dokumentem krajobrazy priorytetowe

na terenie gminy to:

1. Krajobraz o kodzie: 14-315.16.019
Typ i podtyp krajobrazu:
2. Bagienno-tgkowe — gtdwnie bezlesne
2a. Z udziatem ekstensywnie uzytkowanych fgk
Typ rzezby terenu:
Krajobrazy rowninne
Wybrane rekomendacje i wnioski:
e ksztattowanie systemu przyrodniczego oraz zachowanie jego spdjnosci przestrzennej,
e ochrona waloréw krajobrazowych,
e ograniczanie zainwestowania terenédw osuwiskowych,
e ograniczanie zainwestowania terenéw zagrozonych powodzig,
e przeciwdziatanie dysharmonii krajobrazowej, w tym podejmowanie tzw. ,,uchwat krajobrazo-
wych”,
e ochrona jakosci krajobrazu poprzez zachowanie zwartego charakteru zabudowy,
e ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu przestrzennym zgodnie z zasadami zréwno-
wazonego rozwoju,
e wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji,
e ochrona przestrzeni rolniczej, w szczegdélnosci gleb klas I,

e ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

2. Krajobraz o kodzie: 14-315.16-040
Typ i podtyp krajobrazu:

3. Ledne

3b. Z przewagg siedlisk lasowych
Typ rzezby terenu:

Krajobrazy rowninne

Wybrane rekomendacje i wnioski:

e ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,
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e ograniczanie zainwestowania terenéw osuwiskowych,

e ograniczanie zainwestowania terendw zagrozonych powodzig,

e ochrona i ksztattowanie tradycyjnego krajobrazu oraz historycznie wyksztatconej lokalnej
formy architektonicznej zabudowy (nie dotyczy gminy Brudzen Duzy),

e ochrona krajobrazu oraz estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie ,,uchwat krajobrazowych”,

e ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji,

e ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu przestrzennym,

e ochrona przestrzeni rolniczej, w szczegdlnosci gleb klas I-ll1.

3. Krajobraz o kodzie: 14-315.16-048
Typ i podtyp krajobrazu:
3. Lesne
3b. Z przewagg siedlisk lasowych
Typ rzezby terenu:
Krajobrazy rowninne
Wybrane rekomendacje i wnioski:
e ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw le$nych na cele nielesne,
e ograniczanie zainwestowania terenédw osuwiskowych,
e ograniczanie zainwestowania terendw zagrozonych powodzig,
e przeciwdziatanie dysharmonii krajobrazowej oraz ochrona obiektow i obszaréw zabytkowych,
e ochrona jakosci krajobrazu poprzez zachowanie zwartego charakteru zabudowy,
e wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji,
e ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu przestrzennym,

e ochrona przestrzeni rolniczej, w szczegdlnosci gleb klas I-Ill.

4. Krajobraz o kodzie: 14-315.16-049
Typ i podtyp krajobrazu:

3. Ledne

3b. Z przewagg siedlisk lasowych
Typ rzezby terenu:

Krajobrazy rowninne

Wybrane rekomendacje i wnioski:

e ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

40



Brudzen Duzy

e ochrona i ksztattowanie tradycyjnego krajobrazu oraz historycznej zabudowy
(Janoszyce 16 — 16S0),
e ochrona krajobrazu oraz estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie ,,uchwat krajobrazowych”,
e wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji,
e ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji,
e ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu przestrzennym,

e ochrona przestrzeni rolniczej, w szczegdlnosci gleb klas I-Ill.

5. Krajobraz o kodzie: 14-315.16-067
Typ i podtyp krajobrazu:
3. Lesne
3b. Z przewagg siedlisk lasowych
Typ rzezby terenu:
Krajobrazy rowninne
Wybrane rekomendacje i wnioski:
e ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw le$nych na cele nielesne,
e ograniczanie zainwestowania terendw osuwiskowych,
e ograniczanie zainwestowania terenéw zagrozonych powodzig,
e racjonalne gospodarowanie przestrzenig poprzez ograniczanie presji urbanizacyjnej i tury-
stycznej,
e zachowanie spdjnosci struktury funkcjonalno-przestrzennej krajobrazu,
e przeciwdziatanie dysharmonii krajobrazowej oraz ochrona obiektow i obszaréw zabytkowych,
e zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych,
e ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie fragmentacji,
e wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji,
e ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu przestrzennym,

e ochrona przestrzeni rolniczej, w szczegélnosci gleb klas I-lIl.

Wszystkie powyzsze rekomendacje i wnioski zostaty uwzglednione przy sporzadzaniu POG. Wiekszos¢
obszaru gminy objetego ww. krajobrazami priorytetowymi objeta zostata strefg otwartg gdzie nie
przewiduje sie terendw pod zainwestowanie, a w profilu podstawowym czy dodatkowym strefy ujeto

m.in. teren lasu, zieleni naturalnej, wdd.

41



Plan Ogélny

4.6.0Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art.

72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska;
Rozwdj gminy Brudzen Duzy powinien opierac sie na uwarunkowaniach oraz zasobach przyrodniczych
wystepujacych na jej terenach. Obszar gminy cechuje sie cennymi walorami $rodowiska
przyrodniczego. W zwigzku z tym przyszte dziatania na terenie gminy powinny dgzy¢ do zachowania

terendw w stanie niepogorszonym.

Tereny preferowane do rozwoju funkcji przyrodniczej

Wiekszos¢ obszarowych form ochrony przyrody znajduje sie we wschodniej czesci gminy. Ponadto, na

po6tnocy oraz potudniu gminy wyznaczono obszary chronionego krajobrazu.

Na obszarach sieci Natura 2000. Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. 2024 poz. 1478), na terenie obszaréw Natura 2000, zabrania sie
podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w pofaczeniu z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie

oddziatywac¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci:

e pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych
ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub

o wptynac negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,
lub

pogorszyc integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Dla parku krajobrazowego obowigzuja zakazy zgodne 1z zapisami art. 17 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2024 poz. 1478) oraz indywidualnych aktéw prawa

miejscowego.

Dla obszaru chronionego krajobrazu obowigzujg zakazy zgodne z zapisami art. 24 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2024 poz. 1478) oraz indywidualnych aktéw

prawa miejscowego.

W stosunku do rezerwatdéw przyrody wprowadzane sg zakazy zgodnie z art. 15 ustawy

o ochronie przyrody oraz indywidualnych aktéw prawa miejscowego.

Na terenie gminy Brudzen Duzy zlokalizowane sg rowniez uzytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo-
krajobrazowe oraz pomniki przyrody. W stosunku do ww. form wprowadzane sg zakazy zgodnie z art.

45 ustawy o ochronie przyrody oraz indywidualnych aktéw prawa miejscowego.
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Tereny preferowane do rozwoju funkcji rolniczej

Na terenie gminy Brudzen Duzy wyksztatcity sie gtéwnie gleby ptowe (pseudobielicowe), brunatne
wytugowane oraz pseudogleje. Znacznie mniej jest gleb rdzawych (skrytobielicowych) i bardzo niewiele
(w rejonie Sobowa) gleb brunatnych wtasciwych i wytugowanych. Sg to gleby wytworzone w wiekszosci
z glin zwatowych lekkich i piaskdw lezacych na glinach, a w mniejszosci wytworzone z piaskéw

gliniastych i stabogliniastych oraz z pytédw rdznej genezy.

Pod wzgledem rolniczej przydatnosci gleby te zaklasyfikowano do nastepujgcych kompleksow:
kompleks zytni bardzo dobry (przewazajacy), a poza tym kompleks zytni dobry i kompleks zbozowo-

pastewny mocny. Gleby okolic Siecienia zaliczono do kompleksu pszennego dobrego.

Tereny preferowane do lokalizacji funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej

Preferowang lokalizacjg terenéw o funkcji mieszkaniowej i ustugowej sg miejscowosci nie objete
formami ochrony przyrody, co wigze sie z mniejszymi restrykcjami dotyczgcymi uzytkowania terenu. Do
takich terenéw nalezy centralna czes¢ gminy. Najbardziej preferowane do budowy sg tereny

zurbanizowane, juz przeksztatcone antropogenicznie.

Tereny preferowane do lokalizacji funkcji produkcyjnej lub magazynowej

Preferowang lokalizacjg terenéw produkcyjnych oraz magazynowych jest ta czesé gminy, ktdra jest nie
objeta obszarowymi formami ochrony przyrody. Ogranicza to zakazy, ktdérych nalezy przestrzegac
podczas wykorzystywania terenu. Sg to obszary w najwiekszym stopniu zaludnienia oraz posiadajace
dostep do infrastruktury drogowej sieciowej, preferowana centralna oraz zachodnia, niezalesiona cze$¢

gminy Brudzen Duzy.
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4.7.Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie.

Wyliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w Gminie Brudzen Duzy opiera sie na
przepisach zawartych w § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023
r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw. Przepisy te stanowig szczegétowg podstawe do
okreslenia zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnos¢ terendw
niezabudowanych w strefach planistycznych, zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 13c ust. 2 pkt 1-

3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z tymi regulacjami, zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg wyraza sie w liczbie
mieszkancéw, a jego obliczenie odbywa sie wedtug scisle okreslonych wzoréw matematycznych.
Te regulacje prawne majg na celu ujednolicenie podejscia do planowania przestrzennego na poziomie
lokalnym, zapewniajgc spdjnosé oraz przejrzystos¢ w procesie ustalania potrzeb mieszkaniowych

w gminach.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa dla Gminy Brudzen Duzy oblicza sie wedtug wzoru

okreslonego w § 3 ust. 2 Rozporzadzenia:

PUM,
ZAP=M20——
PZO

gdzie:
ZAP — zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowa,

M20 — prognozowana liczba mieszkancéw gminy, wyznaczona na podstawie danych statystycznych, powiekszona
0 5%,

PUMO —tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie, zgodna z najnowszymi danymi statystycznymi,
P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan na jednego mieszkarica (P20) oblicza sie zgodnie z jednym z
ponizszych wzoréw:

P20 =3 Po - 2 P-10, lub P20 =2 Po - P20
gdzie:
Po — 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan na jednego mieszkarca zgodng z najnowszymi danymi,
P_10 — powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkarca, zgodna z danymi sprzed 10 lat,

P_20— powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkarnca, zgodna z danymi sprzed 20 lat.

W przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca (Py)
obliczona wedtug powyzszych wzoréw jest mniejsza niz aktualna powierzchnia uzytkowa mieszkan
na jednego mieszkanca (Po), przyjmuje sie warto$¢ Py jako prognozowang powierzchnie uzytkowa

na jednego mieszkarica. Ponadto, gdy warto$¢ Py jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkanca,
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przyjmuje sie warto$¢ 40 m? jako minimalng prognozowang powierzchnie uzytkowa na jednego

mieszkanca.

Zapotrzebowanie na mieszkania bedzie analizowane z uwzglednieniem potrzeb aktualnych
mieszkancdw zwigzanych z rosngcym standardem mieszkan, przejawiajgcym sie w zwiekszonej
powierzchni uzytkowej przypadajacej na jedng osobe oraz potrzeb przysztych mieszkancéw, ktére beda
wynikaty ze zmian w strukturze demograficznej. Analiza sytuacji demograficznej w kazdej gminie

opierad sie bedzie na danych dostarczanych przez statystyki publiczne.

W wyniku obliczed otrzymamy liczbe mieszkancow, dla ktérej nalezy przewidzie¢ nowe tereny

mieszkaniowe z uwagi na procesy demograficzne i zmiane standardu mieszkaniowego.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w projekcie rozporzadzenia wyraza sie w liczbie
mieszkanncéw. Prognozowana liczba mieszkancéw gminy (My), wyznaczona zostata na podstawie
danych statystycznych (zgodnie z Prognozg ludnosci na lata 2023-2060 opublikowang przez Gtéwny
Urzad Statystyczny), tj. prognozowana liczba ludnosci Gminy Brudzen Duzy w roku 2043 wynosi

7 986 o0s6b, powiekszona o 5% wynosi 8 385 oséb.

Aktualna tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan (PUMo) dla Gminy Brudzen Duzy w roku 2023

(zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego — Bank Danych Lokalnych) wyniosta 249 967 m2.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan przypadajgcag na 1 mieszkanca (P2o) obliczona zostata
zgodnie ze wzorem w oparciu o ponizsze zatozenia:
e powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi
danymi (Po) wynosi 30,3 m?,
e powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem (P-10),
z ktérego pochodzg najnowsze dane wynosi 28,1 m?,
e powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem (P.xo),

z ktérego pochodzg najnowsze dane wynosi 22,2 m?,

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan przypadajgcg na 1 mieszkanca (P2o) obliczona wzorem
P20 = 2 Po - P, dla Gminy Brudzen Duzy wynosi 38,4 m%os. Poniewaz warto$¢ prognozowanego

wskaznika wynosi mniej niz 40 m%os., przyjmuje sie warto$¢ 40 m%os.
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Zmienna Wartos¢ Jednostka
Ma2o 8385 0s6b
PUMg 249 967 m?
Po 30,3 m?
P-10 28,1 m?
P-20 22,2 m?
P20 38,4 m?os.
P20 do obliczen 40,0 m%os.
ZAP 2136 oso6b

Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa:

249967
40,0

ZAP=8 385- =2136 os.

Analizujgc potrzeby mieszkaricdw zwigzanych z rosngcym standardem mieszkan w perspektywie 20 lat

nalezy uwzgledni¢ nowe mieszkania dla 2 136 oséb.

Gmina Brudzen Duzy, w obliczu rosngcych oczekiwan co do jakosci zycia, staje przed koniecznoscig
opracowania planu rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej. W niniejszym opracowaniu
przeanalizowano zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa, uwzgledniajac zaréwno obecne
potrzeby mieszkancéw, jak i prognozy demograficzne na przysztos¢. Podstawg analiz byty dane
statystyczne Gtodwnego Urzedu Statystycznego — Bank Danych Lokalnych oraz przepisy zawarte
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii, ktére precyzuja metodologie obliczania
zapotrzebowania na nowe mieszkania. W wyniku przeprowadzonych obliczen ustalono,
ze w perspektywie najblizszych 20 lat konieczne bedzie zapewnienie nowej zabudowy mieszkaniowe;j

dla okoto 2 136 osdb.

Analiza zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w Gminie Brudzen Duzy wskazuje
na konieczno$¢ zwiekszenia liczby dostepnych mieszkan, aby sprosta¢ przysztym potrzebom
mieszkanncéw. W oparciu o prognozy demograficzne i obecne standardy mieszkaniowe, nalezy
przewidziec¢ teren dla nowych mieszkan, ktére bedg w stanie pomiesci¢ dodatkowe 2 136 oséb. Wartos¢
prognozowanej powierzchni uzytkowej na jednego mieszkarca zostata ustalona na poziomie 40,0
m?%os., co odzwierciedla rosngce wymagania dotyczace standardu zycia. Wnioski te powinny stanowic
podstawe do dalszych dziatan planistycznych i inwestycyjnych, ktére umozliwig zréwnowazony rozwéj

gminy oraz poprawe jakosci zycia jej mieszkancéw.
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5. Zatacznik nr 1 do uzasadnienia stanowi prezentacje graficzng tresci
wymienionych w art. 13h ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

6. Zatacznik nr 2 do uzasadnienia zawiera wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych stref planistycznych.
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