UCHWALA NR XXI11/165/17
RADY GMINY BRUDZEN DUZY

z dnia 13 czerwca 2017 .

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w miejscowosci Badkowo
Koscielne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2016r., poz.446 zpdzn. zm.), art.20ust.1 iart.29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016r., poz. 778 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty Rady Gminy
Brudzen Duzy Nr XXXIII/235/13 z dnia 21.11.2013r., Rada Gminy Brudzen Duzy stwierdza:Miejscowy
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w miejscowosci Badkowo Ko$cielne nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brudzen Duzy. W studium
obszar objety planem okre$lony jest wramach strefy potencjalnego rozwoju urbanizacji jako ,tereny
wielofunkcyjne zwigzane z mieszkalnictwem”,oraz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw w miejscowosci
Badkowo Koscielne zwany dalej ,,planem”.

2. Zakres planu obejmuje obszar dzialek Nr ewid. 43, 46, 97, 98/4, 99, 114, 115 potozonych w obrebie
geodezyjnym Badkowo Koscielne.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000 stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralna czes¢ uchwaty — Zal. Nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zatl. Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy — Zal. Nr 3.

§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

. 1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu terenow;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

7) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow,

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obicktow podlegajacych ochronie, ustalone na podstawie
przepisow odrebnych,

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych
2. Plan nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak
obiektow,
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2) szczegoblnych warunkoéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakazu
zabudowy.

3. Na rysunkach planu nastepujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego ustaleniami planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym,
5) granice terendw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

- granice otuliny Brudzenskiego Parku Krajobrazowego

6) klasy techniczne drég i ulic.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejszg Uchwata;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu
i r6znych warunkach zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie,
ktore powinno przewaza¢ na przedmiotowym terenie istanowi¢ wigcej niz 50% ogolnej powierzchni
zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu uzupelniajacym (funkcji uzupehiajacej) — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inna niz
okreslone przeznaczenie podstawowe;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong nieprzekraczalng granice
usytuowania budynkow wich powierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie z PN-ISO 9836 (okreslanie
i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych);

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych;

7) ushugi podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§¢ gospodarcza, zakwalifikowang do ustug
nieucigzliwych zwigzanych z zaspakajaniem codziennych ipowszechnych potrzeb mieszkancow, takich
jak:

a) handel detaliczny, gastronomia,

b) naprawy, remonty, konserwacje sprzetow i urzadzen konsumentow,

¢) wyrob przedmiotéw na indywidualne zamowienie,

d) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

e) ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

f) niepubliczne komercyjne ustugi oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury;

8) uciazliwosci obiektéw iurzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni iposredni wplyw danego
przedsigwzigcia na §rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z emisji gazow, pytow,
zapachow, hatasu, promieniowania itp.,

9) ustlugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych funkcjonowanie nie powoduje
przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych substancji
w srodowisku w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska, poza terenem, do ktérego podmiot Swiadczacy
ustugi posiada tytut prawny.

§ 4. 1. Ustala sie podzial obszaru na tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RM;

3) tereny rolnicze oznaczone symbolem R;
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4) tereny drég publicznych w klasach:
a) pasy terenu na poszerzenie drogi lokalnej — KDL,
b) drogi dojazdowe — KDD;
5) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolem KDW.Rozdzial 11
Ogolne ustalenia Planu
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowiazuje:

1) ksztaltowanie gabarytéw zabudowy w sposéb nie zaktocajacy harmonii krajobrazu, a w szczegoélnosci
ograniczenie wysoko$ci budynkow do 2 kondygnacji;

2) realizacja ogrodzen przy drogach publicznych w linii rozgraniczajacej drog ustalonej w planie lub poza
nimi w granicach dzialki; zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen - obowigzuje stosowanie
ogrodzen azurowych;

3) zachowanie ustalonej planem intensywnos$ci zabudowy przez realizacje¢ stosownej wielkosci powierzchni
biologicznie czynnej;

4) zakaz sytuowania urzadzen wolnostojacych trwale zwigzanych z gruntem, ograniczenie powierzchni tablic
reklamowych do wielko$ci 6m?, na catym terenie objetym planem dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow;

5) ksztaltowanie paséw zieleni w liniach rozgraniczajacych ulicy KDL;

2. Ponadto obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy okreslone
w Rozdziale III.

§ 6. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W obszarze objetym planem dziatki Nr ewid. 114, 115 w Badkowie Kos$cielnym usytuowane sg
w granicach otuliny Brudzenskiego Parku Krajobrazowego;

2. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:
1) w granicach objetych planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji
infrastrukturalnych celu publicznego;

2) utrzymanie i realizacje zieleni wzdhuz ciagdéw komunikacyjnych;

3) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych no$nikéw energii m.in.: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany w piecach
niskoemisyjnych lub odnawialne Zzrodta energii;

4) ochrone iutrzymanie istniejacych ukladow zieleni wysokiej, wtym zadrzewien przydroznych
i srodpolnych  dla zachowania cigglosci korytarzy ekologicznych oraz zachowanie naturalnego
uksztattowania powierzchni terenu;

5) zagospodarowanie co najmniej 60-70% (stosownie do funkcji) powierzchni kazdej dziatki budowlanej
zielenia urzadzona w postaci drzew ikrzewow zgodnie zuwarunkowaniami siedliskowymi
i geograficznymi, z dominacja drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia,

6) zachowanie = oczek wodnych oraz pozostawienie pasa wolnego od zabudowy o szeroko$ci min. 6m od
gornej krawedzi skarpy rowu ,,A”,

7) ochrong i ksztattowanie srodowiska na terenach objetych forma ochrony przyrody, na podstawie przepisow
odrebnych - obowigzuje m.in.:

- ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez
ochrong istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien §rodpolnych i przydroznych,

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,

- zakaz prowadzenia prac mogacych powodowac¢ zmiany stosunkow wodnych
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- zakaz stosowania ogrodzen betonowych, ksztaltowanie ogrodzen w sposéb umozliwiajacy migracje
drobnych zwierzat — zakaz budowy ciaglych cokotow, ogrodzenia azurowe.

8) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terenow
ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

9) eksploatacja instalacji nie powinna powodowac przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza
terenem, do ktorego prowadzgcy instalacje ma tytut prawny,

10) zabezpieczenie standardow jakos$ci sSrodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 7. Tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego.

1. Terenem rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym jest teren na poszerzenie
i budowe drog gminnych oznaczony symbolem- 1-3KDL i KDD,

2. Na terenach wymienionych wust.1 i 2 dopuszcza si¢ sytuowanie budowli iurzadzen z zakresu
infrastruktury technicznej, chodnikow, $ciezek rowerowych na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
i komunikacji.Obowigzujg nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajacg lub rownoczesng
realizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Budowa sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) wzdtluz ukladow komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog lub w przestrzeni migdzy linig
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drég przy zachowaniu przepisow odrebnych iw sposob
nieograniczajacy zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegolnie uzasadnionych
przypadkach wynikajacych z ochrony srodowiska i uwarunkowan terenowych, jezeli warunki techniczne i
wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu po granicach
wlasnos$ci i wzdtuz istniejacych systemow technicznego uzbrojenia terenu;

4) z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
o powierzchni niezbednej do funkcjonowania.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych
i podziemnych uzbrojenia terenow w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o wodociag
gminny z ujeciem wody zlokalizowanym we wsi Brudzen Duzy poprzez budowe sieci rozbiorczej o min.
srednicy 90mm.

5. Uporzadkowana gospodarka $Sciekowa poprzez rozbudoweg zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej —
min. §rednica rur 100mm, z odprowadzeniem $ciekow na oczyszczalni¢ w Brudzeniu Duzym;

a) dopuszcza si¢ tymczasowo budowe szczelnych zbiornikéw na $cieki.

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, zpaséw drogowych na terenach
zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia Sciekowe, rowy przydrozne).
Wody opadowe odprowadzane do odbiormnika powinny spelnia¢ wymagania okreslone w przepisach
dotyczacych ochrony srodowiska;

1) maksymalne zagospodarowanie ~wod opadowych w granicach dzialek budowlanych na zasadach
okreslonych w przepisach odregbnych.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zistniejacych iplanowanych sieci elektroenergetycznych
napowietrzno-kablowych §redniego i niskiego napiecia z zachowaniem nast¢pujacych warunkow:

1) przytacza energetyczne nN wykonac jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem skrzynek ztagczowo —
pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu (docelowej linii rozgraniczajacej drogi) lub w granicach
dziatki, dopuszcza si¢ inne usytuowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
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2) stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przylaczeniowej lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych drog, w centralnej czesci obszaru, dopuszcza si¢ sytuowanie obicktow poza liniami
rozgraniczajacymi drog — z mozliwo$cig wydzielenia odrgbnej dziatki, zgodnie z przepisami szczegolnymi,
konieczno$¢ zapewnienia dostepu do drogi publicznej, lokalizacje obiektow nie wymagaja zmiany planu;

3) realizacja o$wietlenia ulicznego na terenach zwartej zabudowy w liniach rozgraniczajacych ulicy KDL,
KDD.

8. Zabezpieczenie w lacza telefoniczne zsieci administrowanej przez rdéznych operatorow, w tym
zabezpieczenie awaryjng taczno$cig telefoniczng dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych ochrony ludnosci
i spraw obronnych.

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe
technologie,

2)ustala  si¢  rozw6]  systeméw  telekomunikacyjnych  iteleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych  stosownie do  wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne,

3) w granicach otuliny Parku zakazuje si¢ lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej w postaci
wiez.
9. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami

komunalnymi wg zasad:

1) selektywna zbiorka odpadow komunalnych do pojemnikow zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogolnodostepnych i wywoz na sktadowisko wg regulacji gminnych;

2) dopuszcza si¢ organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpadéw organicznych.

10. Zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych ilokalnych zrédet ciepta z wykorzystaniem
proekologicznych no$nikow energii.

11. Zaopatrzenie w gaz przewodowy:
1) w oparciu o system gazyfikacji przewodowej poprzez budowe gazociaggdw Sredniego ci$nienia;
2) dopuszcza si¢ stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikow na gaz ptynny.

12. Przebudowa badz likwidacja istniejacej sieci drenarskiej - obowigzuje przestrzeganie  przepisOw
Ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo Wodne (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 469 z p6zn. zm.):

1) teren objety planem nie figuruje w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych
gruntéw;

2) zagospodarowanie terenow sasiadujacych z rowem melioracji wodnych szczegoétowych ,,A” na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych — zachowanie odleglosci zabudowy min. 6m od gérnej krawedzi
skarpy rowu,

3) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu, ze szkoda dla gruntéw sasiednich.

13. Rozbudowa, przebudowa ibudowa systemow komunikacyjnych winna by¢ prowadzona
z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

1) 1-3KDL - tereny komunikacji kotowej, poszerzenie drogi gminne;j:

- szeroko$¢ pasa na poszerzenie drég —4,5m (linia rozgraniczajaca drogi w odlegtosci 7,5m od osi drogi)
1 zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

- bezposrednia obstuga terenow przylegtych,
2) 1-3KDD - tereny komunikacji kotowej, drogi w klasie dojazdowe;j:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10m,

- bezposrednia obstuga terenow przylegtych,

- dopuszcza si¢ realizacje ulic w formie uktadow jednoprzestrzennych,
3) 1-2KDW- tereny komunikacji kotowej, drogi wewngtrzne,

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - Sm, ulica jednoprzestrzenna,
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- bezposrednia obstuga terendéw przylegtych.
14. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania pasow drogowych wymienionych w ust. 13.

1) dopuszcza si¢ prowadzenie Sciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych drogi KDL na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) ogrodzenie od strony drog nalezy sytuowac w ustalonych planem liniach rozgraniczajacych drog lub
w granicach dziatek;

3) odprowadzenie wod opadowych zpaséw drogowych za pomocg urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia (rowy, urzadzenia $ciekowe).

15. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i projektowanych do zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrgbnymi.

16. Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania:
1) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drog lokalnych i dojazdowych,
2) ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe:
- dla zabudowy mieszkaniowej min. 2 miejsca parkingowe na dziatce budowlanej lub 1,5 miejsca na lokal,

- dla terenow ustugowych - 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub
100 miejsc konsumpcyjnych,

3) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikéw wymienionych w pkt. 2) wiasciciele posesji zapewniaja
na terenach w granicach wtasnej dzialki,

4) w zakresie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢ nastgpujace
zasady:

-na terenach drég publicznych zgodnie ze wskaznikami zawartymi w przepisach dot. drog
publicznych.Rozdzial 111

Zasady zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy
§ 9. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-8MN ustala sig:

. 1) funkcje podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiecktami towarzyszgcymi
w postaci budynkoéw garazowych lub garazowo-gospodarczych, wiat i altan;

2) funkcje uzupehiajaca - ustugowa w zakresie ustug podstawowych oraz turystycznych i rekreacyjnych wraz
z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi,

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 8 ust.15;

2) obsluga komunikacyjna z przyleglych ulic publicznych, drég wewnetrznych i dojazdéw wydzielonych
w trakcie podziatow;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70 % powierzchni dziatki budowlanej na
terenach 7MN, 8MN, na pozostalych terenach 60%;

4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,4;

5) ograniczenie wszelkiej ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalnosci uslugowej do granic terenu, do ktdrego
inwestor posiada tytut prawny;

6) funkcja ustugowa moze by¢ tgczona z funkcjg mieszkaniowg jako powierzchnie uzytkowe wbudowane,

7) dopuszcza si¢ realizacje funkcji uslugowej z zakresu turystyki i rekreacji w obiektach wolnostojacych i na
wyodregbnionej dzialce z zachowaniem powierzchni biologicznie czynnej w wysoko$ci min. 50% dziatki
budowlane;j;

8) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem urzadzen
i obiektow stuzacych realizacji celu publicznego;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych o powierzchni do 35m? przy granicy dziatki;

10) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
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3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych do 9m;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkow garazowych i gospodarczych, wiat i altan do 6 m;
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 18m;

4) geometria dachéw budynkow mieszkalnych i ustugowych — dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci 20-45°;

5) geometria dachow pozostatych budynkow i obiektow — kat nachyleniu potaci 10-45°.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° lub zachowanie istniejacego kata.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000m?.
§ 10. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RM, 2RM ustala si¢:

. 1) funkcje podstawowa - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych wraz z obiektami
towarzyszacymi;

2) funkcje uzupetniajagcg — zabudowa gospodarcza, ustugowa w zakresie obstugi rolnictwa i agroturystyki,
obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych dot. ochrony gruntéw.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w pozostatych przypadkach
zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych i dojazdéw wydzielonych w trakcie podziatow;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70 % powierzchni dziatki budowlanej na
terenach 2RM 1 60% na terenach 1RM,

4) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,4;

5) funkcja ustugowa moze by¢ taczona z funkcja podstawowa jako powierzchnie uzytkowe wbudowane,
dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowej z zakresu agroturystyki w obiektach wolnostojacych ina
wyodrgbnionej dziatce;

6) zakaz realizacji budynkéw inwentarskich;

7) ograniczenie wszelkiej ucigzliwosci prowadzone]j dziatalnosci ustugowej do granic terenu, do ktoérego
inwestor posiada tytul prawny;

8) dopuszcza si¢ budowe stawow hodowlanych, retencyjnych i rekreacyjnych;

9) na terenic IRM dopuszcza si¢  rozbudowe uktadu komunikacyjnego — drogi wojewodzkiej w sposob
zgodny z przepisami odrebnymi;

10) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem urzadzen
i obiektow infrastruktury stuzacych realizacji celu publicznego;

11) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 9m;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych do 8m;
3) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 18m;
4) geometria dachéw budynkoéw mieszkalnych — dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°;

5) geometria dachéw pozostatych budynkow - kat nachylenia potaci 10-45°.
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4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ podziaty terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sig:
1) funkcje podstawowa - tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

2) funkcje uzupelniajgca: zabudowa gospodarcza w ramach gospodarstw rolnych, obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

2. Zasady zagospodarowania:
1) obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrznej 2KDW,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych, sieciowych elementow urzadzen infrastruktury technicznej
z zachowaniem przepisé6w odrebnych dot. ochrony gruntéw rolnych,

3) dopuszcza si¢ budowe stawoéw hodowlanych na nastgpujacych warunkach:
a) stosowanie materiatow naturalnych,
b) wprowadzanie na brzegach zbiornikow roslinnosci wodnej i szuwarowe;j,
c) ksztaltowanie nieregularne;j linii brzegowe;j,
d) zakaz realizacji ogrodzen;
4) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60 % powierzchni dziatki budowlane;j,
5) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,2;
6) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 7 m,
2) geometria dachow budynkéw  — kat nachylenia potaci 10-45°,
§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1.Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone wnim pod rozne funkcje mogg pozostaé
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektow zwigzanych funkcjonalnie
z uzytkowaniem terenu.Rozdzial IV

Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 13. Stawki procentowe shuzace naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci ...%

§ 14. W obszarze objetym planem, traca moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Brudzen Duzy, Badkowo Koscielne iczgsci miejscowosci Brudzen Maly”,
zatwierdzonego Uchwata Nr IV/26/07 Rady Gminy Brudzen Duzy z dnia 8.03.2007r.

§ 15. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Brudzen Duzy.

§ 16. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy. 4

Przewodniczacy Rady Gminy

Rafal Nowak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW W MIEJSCOWOSCI BADKOWO KOSCIELNE Uetwaly Nr XXIV16517

Rady Gminy Brudzen Duzy
z dnia 13 czerwca 2017
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXI1/165/17

Rady Gminy Brudzen Duzy

z dnia 13 czerwca 2017 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW W MIEJSCOWOSCI BADKOWO KOSCIELNE

Rozstrzygniecie
Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Rady Gminy
Data nazwa jednostki nierucho- planu dla nierucho- Waojta w sprawie Zalacznik do
Lp. wplywu organizacyjnej i adres Tres$¢ uwagi mosci, mosci, ktorej rozpatrzenia uwagi Uchwalynr ...................
uwagi zglaszajacego uwagi ktorej dotyczy uwaga zdnia ..o, Uwagi
dotyczy
uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgled- nie- uwzgled- nie-
niona uwzgled- niona uwzgled-
niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1.
NIE WNIESIONO
Zal. zbiér uwag ujetych w wykazie - brak
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXII/165/17
Rady Gminy Brudzen Duzy

z dnia 13 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw w miejscowosci Badkowo Koscielne” inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

Do zadan witasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajacych z w/w planu nalezy
przebudowa ibudowa drog publicznych: ulicy KDL iulic  dojazdowych KDD, sieci infrastruktury
technicznej: sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, o$wietlenia ulic. Sposéb realizacji przedmiotowych
inwestycji ustala si¢ nastepujaco:

1. wykup gruntu w celu poszerzenia drogi KDL do wymaganych parametrow oraz realizacji nowych ulic
— obcigzenia budzetu gminy z tego tytutu wyniesie 31 500zt .

2. budowa sieci wodociagowej (rozbudowa istniejacych systemow). Koszt ksztattuje si¢ na poziomie ok.
111 600,-zt.

3. budowa sieci kanalizacji sanitarnej (rozbudowa istniejacych systemow). Koszt ksztattuje si¢ na poziomie
ok. 325 500,-zt. Realizacja wedtug potrzeb do 2018r.

4. budowa i modernizacja (utwardzenie + chodniki) istniejacych i planowanych ulic - w okresie do 2020r.
nie przewiduje si¢ utwardzenia drog.

Powyzsze zadania sg przewidziane do realizacji do roku 2022 i w tym okresie bedg obcigza¢ budzet
gmin.
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