PROJEKT
UCHWALANR ...........
RADY GMINY BRUDZEN DUZY

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla czeSci  dzialek Nr ewid. 164i163/2 w miejscowosci Sikorz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2023r., poz. 40), art. 20 ust.1 1 art. 29 ustawy  z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2022 r., poz. 503 z
pézn. zm.) oraz Uchwal Rady Gminy Brudzen Duzy Nr XXXVIII/280/22 z dnia 21 czerwca
2022r. i Nr XXXIX/285/22 z dnia 14 lipca 2022r.,

Rada Gminy Brudzen Duzy stwierdza:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialek Nr ewid. 164 1 163/2

w__miejscowo$ci  Sikorz nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Brudzen Duzy

oraz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogodlne

§ 1.1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci dziatlek Nr
ewid. 164 1163/2 w miejscowosci Sikorz zwany dalej ,,planem”.
2. Zakres planu obejmuje obszar czgséci dziatek Nr ewid. 164 1 163/2 o powierzchni okoto 0,73
ha potozonych w obrebie geodezyjnym Sikorz.
3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sa na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwaly.
4. Zalacznikami do Uchwaty s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng czg$¢ uchwaty — Zat. Nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy — Zat. Nr 3;
4) dane przestrzenne w postaci cyfrowe] - Zal. Nr 4.

§ 2.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu;

4) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu,

5) zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;



sposobow tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci;

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. Plan nie okresla ze wzgledu na brak problematyki:

1y

2)
3)

4)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych
oraz dobr kultury wspoétczesne;;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy;

granic 1 sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, terendw gorniczych, obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych.

3. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sag obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
S)

granica obszaru obj¢tego ustaleniami planu;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu 1 rdéznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terenu okre$lone symbolem literowym;

zwymiarowane odleglo$ci oznaczone na rysunku planu.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

S)

6)

7)

planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwata;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu i r6znych warunkach zabudowy terenu;

przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumieé takie
przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na przedmiotowym terenie 1 stanowi¢ wiecej
niz 50% ogodlnej] powierzchni zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu uzupehiajacym (funkcji uzupelniajacej) — nalezy przez to rozumiec
funkcje 1inng niz okreSlone przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong
nieprzekraczalng granice¢ usytuowania budynkow w ich  powierzchni zabudowy
wyznaczong zgodnie z przepisami odrgbnymi;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
W rozumieniu przepisow odrebnych;

uciazliwosci obiektow i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni 1 posredni
wplyw danego przedsiewzigcia na Srodowisko oraz zdrowie 1 warunki zycia ludzi
wynikajacy z emisji gazow, pylow, zapachow, hatasu, promieniowania itp. w zakresie
przekraczajacym parametry okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 4.1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nast¢pujgcym przeznaczeniu:

1) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RZM.



Rozdzial 11
Ogolne ustalenia Planu

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Obowigzuje:

2.

1) ksztaltowanie gabarytow zabudowy w sposob nie zaktocajacy harmonii krajobrazu, a w
szczegblnosci ograniczenie wysokosci budynkow mieszkalnych do 3 kondygnaciji;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych w odleglosci 1,5m od
granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki;

3) stosowanie dla wiat, zadaszen oraz obiektow architektury ogrodowej wymogow
w zakresie wysokos$ci 1 geometrii dachow ustalonych dla budynkéw gospodarczych;

4) zapewnienie dostepu do drogi publicznej uksztaltowane w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi.

Ponadto obowigzujg ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy

okreslone w Rozdziale I11.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych celu publicznego;

zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych nosnikoéw energii m.in.: gaz,
energia elektryczna, olej opalowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki, wegiel
spalany w piecach niskoemisyjnych lub odnawialne zrodia energii;

ochrong¢ 1 utrzymanie istniejacych uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien
srédpolnych i nadwodnych jako zieleni towarzyszacej zabudowie oraz zachowanie
naturalnego uksztattowania powierzchni terenu;

zachowanie rowu wraz z pasmem roslinnosci nadwodnej, sytuowanie zabudowy
kubaturowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, zakaz lokalizacji przegrod;
zagospodarowanie, wg okreslonego wskaznika powierzchni kazdej dziatki budowlanej
zielenig urzadzong w postaci drzew 1 krzewow zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkow odpornych na
zanieczyszczenia,

uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpaddéw zgodnie z przepisami z
zakresu ochrony §rodowiska i gospodarki odpadami;

ustanawia si¢ zakaz eksploatacji wod podziemnych w ilosciach mogacych spowodowac
zagrozenie dla ich jakosci, jak tez zakaz wprowadzania do wod 1 ziemi nie oczyszczonych
sciekow 1 wod opadowych;

zachowanie dopuszczalnego poziomu halasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenow ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

zabezpieczenie standardow jakos$ci sSrodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i
komunikacji.

Obowigzujg nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1.

2.

Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub

roOwnoczesng realizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

Budowa sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) w przestrzeni migdzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drog przy zachowaniu
przepisow odrebnych i w sposdb nieograniczajacy zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury na terenie dziatki budowlanej w



szczegOlnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony $rodowiska 1
uwarunkowan terenowych, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to
pozwalaja;

3) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu
wzdhuz granic witasnoscii istniejgcych systemow technicznego uzbrojenia terenu;

4) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych i urzadzen
uzbrojenia terenu;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektow 1 urzadzen
infrastruktury techniczne;.

. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych 1
podziemnych uzbrojenia terenow w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

. Zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o
wodocigg gminny zlokalizowany przy drodze wojewodzkiej poprzez budowe sieci
rozbiorczej o min. $rednicy 90 mm.

. Uporzadkowana gospodarka $ciekowa w oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej z
odprowadzeniem $ciekOw na dostepng oczyszczalni¢ §ciekow;

1) minimalna $rednica sieci rozdzielczej @110mm w systemie grawitacyjnym;
2) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig:
a) gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach na $cieki i okresowy wywoOz na
oczyszczalni¢ $ciekow,
b) realizacje przydomowych oczyszczalni §ciekow;
3) utylizacja ptynnych odchodéw zwierzecych zgodnie z przepisami odrebnymi.
. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych na terenach zabudowanych
poprzez powierzchniowe systemy odwadniajace. Wody opadowe odprowadzane do
odbiornika powinny spelnia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczacych ochrony
srodowiska;
1) maksymalne zagospodarowanie wdd opadowych w granicach dzialek budowlanych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do zbiornikéw infiltracyjnych lub
infiltracyjno-odparowujacych.

. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych i planowanych sieci elektroenergetycznych
napowietrzno-kablowych $redniego 1 niskiego napigcia z zachowaniem nastgpujacych
warunkow:

1) przylacza energetyczne nN wykona¢ jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem
skrzynek zlagczowo — pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu lub w granicach
dziatki, dopuszcza si¢ inne usytuowanie zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

2) przy zagospodarowaniu terenu zachowa¢ istniejaca sie¢ dystrybucyjng energii
elektrycznej oraz uwzgledni¢ wynikajacej z jej istnienia obostrzenia;

3) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz przebudowe, rozbudowe 1 remont istniejace]
infrastruktury elektroenergetycznej dystrybucyjne;.

. Zabezpieczenie w 1acza telefoniczne z sieci administrowanej przez réznych operatorow, w

tym zabezpieczenie awaryjng tacznoscig telefoniczng dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych

ochrony ludnosci i spraw obronnych;

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak 1 wykorzystujac
nowe technologie;

2) ustala si¢ rozwo0j systemow telekomunikacyjnych 1 teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne 1
teleinformatyczne.

. Rozwiazanie gospodarki odpadami wg zasad:
1) zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami komunalnymi - selektywna zbiorka



odpadéw komunalnych do pojemnikow zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogo6lnodostepnych - postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okreslong w
przepisach odrebnych;
2) dopuszcza si¢ organizowanie malych kompostowni dla utylizacji odpadow organicznych,
3) gospodarka odpadami wg zasad ochrony srodowiska: zapobiega¢ powstawaniu odpadow,
zapewni¢ odzysk i unieszkodliwianie odpadow.

10. Zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta z
wykorzystaniem proekologicznych no$nikow energii.
11. Zaopatrzenie w gaz przewodowy:
1) w oparciu o system gazyfikacji przewodowej poprzez budowe gazociagéw Sredniego
cis$nienia;
2) dopuszcza si¢ stosowanie dla celéw grzewczych i bytowych statych zbiornikow na gaz
ptynny.
12. W obszarze obj¢tym planem nie wystepuja urzadzenia melioracyjne:
1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu, ze szkoda dla
gruntow sasiednich.

13. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i projektowanych do
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w pozostalych przypadkach zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14. Ustala si¢ nastgpujace zasady parkowania:

1) obowigzuja nastepujace wskazniki parkingowe:
— dla terendw z zabudowa mieszkalng min. 2 miejsca parkingowe na dzialce
budowlanej;
2) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. 1) wiasciciele
posesji zapewniaja na terenach w granicach wtasnej dziatki,
3) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingow3.

Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy

§ 9.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RZM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych wraz z
obiektami towarzyszacymi;
2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa ustugowa w zakresie obstugi rolnictwa,
zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcjg podstawowg i uzupeiniajaca;

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu 1 z § 8 ust.13;

2) zachowanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej z drogi publiczne;;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,6;

5) funkcjonowanie obiektow i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie
moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego
inwestor ma tytul prawny;

6) funkcja ustugowa realizowana w formie wbudowanej lub w obiektach wolnostojacych;

7) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw zabudowy zagrodowe;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych i ustugowych do 10m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych 1 inwentarskich do 8 m;



3) maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych do 12m;

4) maksymalna wysoko$¢ budowli do 20m;

5) dachy budynkéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°;

6) dachy budynkow gospodarczych, inwentarskich, garazowych i ustugowych o nachyleniu
potaci 10-45°.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) zgodnie z przepisami odregbnymi.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 2000 m>.

§ 10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenow:

1. Do czasu realizacji planu teren moze pozosta¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektow zwigzanych
funkcjonalnie z uzytkowaniem terenu.

Rozdzial IV
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 11. Stawki procentowe stuzgce naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci ...%

§ 12. W obszarze objgtym planem, tracg moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow potozonych w miejscowosci Sikorz, zatwierdzonego Uchwata
Nr IV/25/07 Rady Gminy w Brudzeniu Duzym z dnia 08.03.2007 r.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brudzen Duzy.

§ 14.1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.



Zalacznik Nr 2
do Uchwaly Nr.............
Rady Gminy Brudzen Duzy

zdnia ..............
WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI DZIALKI Nr ewid. 245/6 W MIEJSCOWOSCI SIKORZ
Rozstrzygniecie
Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Rady Gminy
Data nazwa jednostki nierucho- planu dla nierucho- Wajta w sprawie Zalacznik do
Lp. wplywu organizacyjnej i adres Tres¢ uwagi mosci, mosci, ktorej rozpatrzenia uwagi Uchwaly nr ..................
uwagi zglaszajacego uwagi ktorej dotyczy uwaga zdnia ... Uwagi
dotyczy
uwaga
uwaga uwaga nie- uwaga uwaga nie-
uwzgled- | uwzgled- | uwzgled- | uwzgled-
niona niona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1.
NIE WNIESIONO

Zat. zbiér uwag ujetych w wykazie - brak




Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr.............

Rady Gminy Brudzen Duzy

zdnia ...............

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji  zapisanych w  , Miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego dla  czeSci dziatki Nr ewid. 245/6 w miejscowosci

Sikérz”  inwestyceiji z zakresu infrastruktury technicznei, ktore naleza do zadan wlasnych

gminy.

Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nalezy
budowa drég publicznych, systeméw wodociggowych, kanalizacyjnych i o$wietlenia drég
publicznych. Z w/w planu wynikaja zadania wlasne gminy:

- wykup nieruchomosci dla realizacji poszerzenia drogi KDD - przyjeto, ze w okresie 5 lat nie
nastapi wykup terenu pod poszerzenie drogi,

- budowa i modernizacja drogi KDD — przyje¢to, ze w okresie 5 lat Gmina nie bedzie realizowaé
inwestycji zwigzanych z modernizacja poszerzenia drogi,

- w granicach planu nie beda realizowane urzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze
lokalnym (w zwigzku z tym nie bedg wydatkowane $rodki z budzetu), teren bedzie zaopatrywany
w media poprzez rozbudowe istniejagcych wzdluz drogi wojewoddzkiej 1 gminnej systemow

infrastruktury technicznej.

Realizacja przedmiotowego planu nie bedzie obcigza¢ budzetu gminy w zakresie

inwestycji nalezacych do infrastruktury techniczne;.



UZASADNIENIE
do Uchwaly NI ...uueriicvcvnnrccsccnnnnes
Rady Gminy Brudzen Duzy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci dziatki Nr ewid. 245/6 w

miejscowosci Sikorz  wpisuje si¢ w polityke przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brudzen Duzy. W studium obszar objety

planem okreslony jest jako:
- obszary najkorzystniejsze dla rozwoju produkcji rolniczej, dla ktorych dopuszcza si¢ rozwoj

sieci osadniczej wzdtuz drog.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Wojt Gminy Brudzen Duzy dokonat analizy ustalen sporzadzanego planu, ktora

wykazata, ze uwzgledniono:

1.

10.

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury — planowana zabudowa o
funkcji  zagrodowej w gospodarstwach rolnych 1 ustalonych gabarytach jest kontynuacja
istniejacej na dziatkach sgsiednich tego typu zabudowy,

walory architektoniczne i krajobrazowe — okre$lone parametry ksztaltowania zabudowy
nawigzujg do wielko$ci obiektow znajdujacych si¢ w bezposrednim sgsiedztwie i uwzgledniaja
walory krajobrazowe zwigzane z polozeniem terenu w przestrzeni rolniczej z zabudowa
zagrodowa,
wymagania ochrony $rodowiska, gruntow rolnych i lesnych - ustalono uporzadkowang
gospodarke wodno-$cieckowa, wodami opadowymi, ekologiczne zrodia ciepta. Ochrona
gruntdéw jest realizowana poprzez sytuowanie zabudowy zagrodowej niezbednej do
prowadzenia gospodarstwa rolnego — nie wystapi zmiana przeznaczenia gruntow.
Intensywnos$¢ zabudowy okreslono bioragc pod uwage standardy dla terenow wiejskich,
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego — brak obiektéw o walorach kulturowych,
wymagania ochrony zdrowia i1 bezpieczenstwa ludzi 1 mienia - ustalono minimalng
powierzchni¢ dziatki 1 wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w celu zachowania
standardow srodowiska oraz odpowiednie parametry drog umozliwiajace dziatania ratunkowe,
walory ekonomiczne przestrzeni — istniejace grunty najkorzystniejsze dla rozwoju produkcji
rolniczej zostang wykorzystane w ramach prowadzenia gospodarki rolnej,
prawo wiasno$ci — wiasciciel terenu ztozyl wniosek o zmiang planu w zwigzku z planowana
realizacja zabudowy rolniczej,
potrzeby bezpieczenstwa panstwa — nie wystepuja,
potrzeby interesu publicznego — zostaly zabezpieczone poprzez ograniczenie ucigzliwosci
funkcjonowania obiektow 1 urzadzen do granic wyznaczonego terenu, a takze zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko,
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — planowana zabudowa moze by¢
zaopatrywana w media poprzez rozbudowe istniejacych wzdtuz drogi wojewodzkiej i gminnej
systeméw infrastruktury technicznej (sie¢ wodociggowa, telekomunikacyjna, linie
elektroenergetyczne),
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11. zapewnienie udzialu spoteczenstwa — poprzez ogloszenia i obwieszczenia, wylozenie do
publicznego wgladu, mozliwos¢ sktadania wnioskow 1 uwag,

12. potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody —  planowana zabudowa
zaopatrywana bedzie w wodg z istniejacej sieci rozbiorczej, istnieja rezerwy wydajnosci
ujecia i stacji wodociggowe;.

Okreslajgc zasady zagospodarowania terenu  wywazono interes publiczny i interesy prywatne, a

takze wzieto pod uwage analizy ekonomiczne (zawarte w prognozie skutkow finansowych

uchwalenia planu), srodowiskowe (przeprowadzono procedure strategicznej oceny oddzialywania
na $rodowisko, uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego
gminy) i spoteczne (rozwoj zabudowy konicznej do prowadzenia gospodarki rolnej).

Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne

gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne poprzez:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych w nawigzaniu do sasiedztwa 1 przy istniejacych
uktadach komunikacyjnych - minimalizowanie transportochtonnosci,

- mieszkancy moga korzysta¢ z transportu zbiorowego, ktory wystepuje na drodze
wojewoddzkiej Nr 540 przylegajacej do terenu objetego planem,

- zapewniono rozwigzania przestrzenne ulatwiajace si¢ przemieszczanie pieszych i
rowerzystow — bezposredni dostep do drég publicznych,

- nowa zabudowe zlokalizowano w sgsiedztwie istniejacego siedliska rolniczego z dostepem
do sieci komunikacyjnej i istniejagcych systeméw infrastruktury techniczne;.

Przedstawiony projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w
art. 32 ust. 1, ktora zostala przeprowadzona na etapie przystagpienia do sporzadzania planu i
zaakceptowana przez Rad¢ Gminy w formie uzasadnienia do Uchwaty Nr XXIII/157/20
z dnia 3 grudnia 2020 r.

Okreslone zasady zagospodarowania nie bgda miaty wpltywu na finanse publiczne gminy w
zakresie wydatkow, natomiast z tytutu realizacji ustalen planu wzrosng dochody budzetu gminy
z tytulu podatkéw od nieruchomosci, powyzsze zostato przedstawione w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu 1 jako zatgcznik nr 3 do Uchwaty.
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