UCHWALA NR ....ooisiiiiinm o
RADY GMINY BRUDZEN DUZY

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla teren6w w miejscowo$ci Brudzen Maly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2017r., poz. 1875 z pézn. zm.), art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017r., poz. 1073
z pézn. zm.) oraz Uchwaly Rady Gminy Brudzef Duzy Nr XXII/166/17 z dnia 13 czerwca

2017,

Rada Gminy Brudzen Duzy stwierdza:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw w miejscowosci  Brudzen

Maly nie narusza ustalen  Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Brudzen Duzy. W studium obszar objety planem okreslony jest jako:

- terenv wielofunkcyjne zwigzane z ustugami i mieszkalnictwem,

- tereny upraw rolnych pozostate;

oraz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 2.1. Uchwala sie Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w

miejscowodci  Brudzen Maly zwany dalej ,,planem”.
2. Zakres planu obejmuje dziatki o Nr ewid. 215/8, 215/9 i czgsci dziatek Nr ewid. 212/1, 212/3

w obrebie Brudzen Maly o powierzchni ok. 0,5ha.
3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzadzonym

w skali 1:1000 stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwaly.
4, Zatacznikami do Uchwaly s3: '
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cze$¢ uchwaly — Zat. Nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zal. Nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

nalezg do zadan whasnych gminy — Zat. Nr 3.

§3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i

réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;
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3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu; '

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZzniki zagospodarowania terenu;

5) granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych;

6) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej;

8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci;

10) minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Plan nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspotczesnej ze wzgledu na ich brak;

2) wymagah wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen W ich
uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy.

3. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego ustaleniami planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny O roznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym, '

5) klasy techniczne drog.

§ 4. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

8)

1)
2)

3)

4)

3)

6)

7

planie — nalezy przez to rozumieé plan zatwierdzony niniejsza Uchwala;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajgce tereny
0 TOZNyM przeznaczeniu i réznych warunkach zabudowy terenu;

przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumieé takie
przeznaczenie, ktore powinno przewazac na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wigcej
niz 50% ogolnej powierzchni zabudowy w obszarze Wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu uzupehniajacym (funkeji uzupekniajacej) — nalezy przez to rozumieé
funkcje inna niz okreslone przeznaczenie podstawowe;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ ustalong
nieprzekraczalng granice usytuowania  budynkow w ich powierzchni zabudowy
wyznaczong zgodnie Z PN-ISO 9836 (okreslanie 1 obliczanie wskaznikow
powierzchniowych 1 kubaturowych);

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
rodlinnoécig oraz wodg powierzchniow na dziatce budowlanej;

urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia $cisle
zZwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem  terenu okreslonego  liniami
rozgraniczajacymi;

ustugi podstawowe - nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ gospodarcza, zakwalifikowang do

ustug nieucigzliwych zwiazanych z zaspakajaniem codziennych i powszechnych potrzeb
mieszkancow, takich jak:
a) handel detaliczny, gastronomia,



b) naprawy, remonty, konserwacje sprzetéw i urzadzen konsumentow,

c) wyréb przedmiotéw na indywidualne zamowienie, ‘

d) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

e) ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

f) niepubliczne komercyjne ustugi o$wiaty, zdrowia, opieki spolecznej i kultury;

9) ucigzliwo$ci obiektéw i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wplyw
danego przedsiewziecia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajgcy z emisji
gazow, pytow, zapachow, hatasu, promieniowania itp.

§ 5.1. Ustala sie podziat obszaru na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,

2) tereny drog publicznych w klasach:
a) drogi lokalnej - KDL.

Rozdzial 11
Ogolne ustalenia Planu

§6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowigzuje:

1) ksztaltowanie gabarytéw zabudowy w sposéb nie zakl6cajgcy harmonii krajobrazu, a
w szczegblnodci ograniczenie wysokosci budynkéw do 2 kondygnacji;

2) nakazuje sie stosowanie w budownictwie form architektonicznych o stonowanej
kolorystyce barw cieplych oraz tradycyjnych materiatéw budowlanych (cegta, kamien,
drewno) w nawigzaniu do lokalnej tradycji, w szczegolnosci kolorystyka dachow —
odcienie czerwieni terakotowej;

3) zapewnienie dostepu do drogi publicznej uksztattowane w sposéb zgodny z
przepisami odrgbnymi;

4) zachowanie ustalonej planem intensywnosci zabudowy przez realizacj¢ stosownej
wielkosci powierzchni biologicznie czynne;j.

2. Ponadto obowigzujg ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania

zabudowy okreslone w Rozdziale III.

§7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania

krajobrazu.
1. Teren objety jest w czesci forma ochrony przyrody jako otulina Brudzeriskiego Parku
Krajobrazowego - ustala si¢ ochrone i ksztaltowanie $rodowiska na podstawie

przepiséw odrebnych — zgodnie z wytycznymi w nich zawartymi, obowigzuje m.in.:
zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej celu publicznego,
zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu;
zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej,

- ochrona zadrzewien $rédpolnych, przydroznych,
2. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:

1) wzbogacenie istniejace] struktury krajobrazu poprzez:
a) realizacje zieleni wzdtuz ciggdéw komunikacyjnych,



b) ochrong i utrzymanie istniejacych ukladow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien
przydroznych, $rédpolnych i zagospodarowanie ich na cele zieleni towarzyszacej
zabudowie;

2) zagospodarowanie minimum 60% powierzchni kazdej dziatki budowalnej zielenig
urzgdzona;

3) ksztaltowanie zieleni wysokiej i zieleni urzadzonej w postaci drzew i krzewdéw
zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z dominacjg drzew
lidciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszezenia;

4) ograniczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej do obiektéw i urzadzen
0 nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych no$nikéw energii m.in.:
gaz, energia elekiryczna, olej opalowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawarto$ci
siarki, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych lub odnawialne Zrédta energii,

6) prowadzenie uporzadkowanej gospodarki odpadami — unieszkodliwianie odpadéw
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska i gospodarki odpadami;

7) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

§8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

Obowigzuja nastgpujace zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1.

2.

Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca
lub réwnoczesna realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) wzdhiz uktadéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajagcych drog lub w
przestrzeni mi¢dzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drog przy zachowaniu
przepisoéw odrgbnych i w sposob nieograniczajacy zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczeg6lnie
uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony $rodowiska i uwarunkowan
terenowych, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja, za
zgoda zarzadcy drogi;

3) urzgdzenia sieciowe infrastruktury prowadzié w maksymalnym stopniu po granicach
wiasnosci i wzdtuz istniejgcych systemdéw technicznego uzbrojenia terenu;

4) z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektéw budowlanych i urzadzen
uzbrojenia terenu;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej o powierzchni niezbednej do funkcjonowania.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy lub przebudowy istniejgcych urzadzen nadziemnych

1 podziemnych uzbrojenia terenéw w przypadku kolizji z planowanym

zagospodarowaniem.

Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych

w oparciu 0 wodocigg wiejski poprzez budowe sieci rozbiorczej o minimalnej $rednicy

90mm.

Uporzadkowana gospodarka $ciekowa w oparciu o zbiorezy system kanalizacji sanitarnej

o minimalnej Srednicy 100mm, z odprowadzeniem $ciekéw na oczyszczalnie w

Badkowie Koscielnym;

1) dopuszcza si¢ tymczasowo utylizacje $ciekow w oparciu o szczelne zbiorniki na
Scieki i okresowe wywozenie na oczyszczalnie Sciek6w.



6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na
terenach zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzadzenia
$ciekowe, rowy przydrozne). Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny
spefnia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska;

1) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatek budowlanych
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng z istniejacych i planowanych sieci
elektroenergetycznych napowietrzno-kablowych $redniego i niskiego napigcia z
zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) przytacza energetyczne nN wykona¢ jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem
skrzynek zlaczowo - pomiarowych usytuowanych w liniach rozgraniczajgcych drog

lub w granicach dzialek;
2) stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przylgczeniowej

lokalizowaé w liniach rozgraniczajgcych drog, w centralnej czgsci obszaru, dopuszeza
sie sytuowanie obiektéw poza liniami rozgraniczajacymi drég — z mozliwoscig
wydzielenia odrebnej dziatki — zgodnie z przepisami szczegblnymi, koniecznosc
zapewnienia dostepu do drogi publicznej, lokalizacje obiektow nie wymagaja zmiany
planu;

3) realizacja o§wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych drogi KDL.

8. Zabezpieczenie w Iacza telefoniczne z sieci administrowanej przez réznych operatorow, w
tym zabezpicczenie w awaryjna lacznoscig telefoniczng dla sytuacji szczeg6lnych
dotyczacych ochrony ludnosci i spraw obronnych.

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i

wykorzystujgc nowe technologie,
2) ustala si¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych

przewodowych i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ushugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne.
9. Rozwiazanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem

gospodarki odpadami komunalnymi wg zasad:
1) selektywna zbiérka odpadéw do pojemnikow zlokalizowanych na terenie posesji oraz

na terenach og6lnodostepnych i wywoéz na sktadowisko;
2) gospodarka odpadami wg zasad ochrony srodowiska.

10. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta z
wykorzystaniem proekologicznych no$nik6w i zrédel energii.
1) dopuszcza sie stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikdw na
gaz ptynny.
11. W obszarze objetym planem wystepujg urzadzenia melioracyjne. Ustala sig:
1) utrzymanie systemu melioracyjnego z dopuszczeniem mozliwosci przebudowy;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, likwidacje urzadzen w spos6b umozliwiajacy ich
prawidtowe funkcjonowanie w oparciu o obowigzujgce przepisy odrebne;
3) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu, ze szkoda
dla gruntéw sasiednich.
12. Rozbudowa, przebudowa i budowa systeméw komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z
zachowaniem nastepujacych warunkow:
1) KDL - tereny komunikacji kotowej, droga lokalna:
—  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15m,
—  bezposrednia obstuga terenow przyleglych.



13. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania paséw drogowych wymienionych w ust.12.
1) zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) dopuszcza sie prowadzenie $ciezek rowerowych 1 pieszych w liniach
rozgraniczajacych drogi KDL;
3) ogrodzenie od strony drogi nalezy sytuowaé w ustalonych planem liniach
rozgraniczajacych drogi lub w granicach dzialek;
4) odprowadzenie wdéd opadowych z pasow drogowych za pomocg urzadzed do
powierzchniowego odwodnienia (rowy, $cieki).
14. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w pozostatych
przypadkach zgodnie z przepisami odrebnymi.
15. Ustala si¢ nastepujgce zasady parkowania:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:
— dla zabudowy mieszkaniowej min. 2 miejsca parkingowe na dzialce budowlanej
lub 1,5 miejsca na mieszkanie;
2) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznik6w wymienionych w pkt. 2) wiasciciele
posesji zapewniajg na terenach w granicach wlasnej dziatki;
3) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows.

Rozdzial ITI
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

§ 9.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN ustala sig:
1) funkcjg podstawows - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) funkcje uzupetniajaca — zabudowa ustugowa, urzadzenia i obiekty towarzyszace (w
tym obiekty gospodarcze) zwigzane z funkcja podstawowa, zielen urzadzona,
miejsca parkingowe, urzadzenia rekreacyjne.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 8
ust.14;

2) obstuga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych i dojazdow wydzielonych w
trakcie podziatow;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,4;

5) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy ustugowej w formie wbudowanej w budynek
mieszkalny na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko za
wyjgtkiem urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej shizacych realizacji celu
publicznego;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych o powierzchni do 35m> w
granicy dziatki;

8) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - do 9 m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych do 5 m;
3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 15 m;
4) dachy budynkéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20-45°,
5) dachy budynkéw gospodarczych o nachyleniu potaci 10°-45°,



4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 mz;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 1000 m*

§10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow:
1. Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone w nim pod rézne funkcje moga pozostaé w

dotychczasowym uzytkowaniu,
2. Dopuszcza sie zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektéw zwigzanych
funkcjonalnie z nzytkowaniem terenu.

Rozdzial IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§11. Stawki procentowe stuzgce naliczaniu opflaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci ..%.

§12. W obszarze objgtym planem, tracg moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Brudzen Duzy, Badkowo Koscielne i czesci miejscowosci
Brudzen Maly”, zatwierdzonego Uchwalg Nr IV/26/07 Rady Gminy Brudzen Duzy z dnia
8.03.2007r

§13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Brudzen Duzy.

§14.1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku rzgdowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.



