PROTOKOL
ze spotkania otwartego przeprowadzonego w ramach konsultacji spolecznych

projektu planu ogo6lnego gminy Brudzen Duzy

Protoko6t sporzadzony w dniu 13 stycznia 2026 r. w Brudzeniu Duzym przez Mari¢
Zygmuntowicz, gléwnego specjaliste ds. planowania przestrzennego w Urzedzie Gminy

Brudzen Duzy.

Na podstawie art. 8i ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w dniu 13 stycznia 2026 r. o godz. 16° w Urzedzie Gminy Brudzen Duzy
odbylo si¢ spotkanie otwarte w sprawie konsultowanego projektu planu ogoélnego gminy
Brudzen Duzy.

Na spotkaniu obecna byta Sekretarz Gminy Pani Beata Banaszczak wraz z pracownikami
Urzedu Gminy, przedstawiciel jednostki projektowej Pan Barttlomiej Butawa oraz

zgromadzeni mieszkancy (interesariusze), wg. listy obecnosci.

I. Glos w spotkaniu zabrali:

- spotkanie otworzyta Pani Maria Zygmuntowicz po czym przekazata glos projektantowi
planu, ktory przedstawit cel dzisiejszego spotkania, a nastgpnie w krotkiej prezentacji omowit
zasady sporzadzania projektu planu ogodlnego oraz zaprezentowat konsultowany projekt planu

ogolnego gminy Brudzen Duzy.

Poinformowal, ze zgodnie z ogloszeniem Wojta konsultacje spoteczne trwaja do 13 lutego
2026 r. 1 w tym czasie mozna sktada¢ na specjalnych formularzach uwagi do konsultowanego
projektu planu ogoélnego. Wyjasnit réwniez procedure zwigzang z ewentualnym
uwzglednieniem przez Wojta uwag, ktore wptyng w ramach konsultacji spotecznych. Zaprosit
zgromadzonych mieszkancow do zabierania glosu, zadawania pytan. Poinformowal réwniez,
ze po spotkaniu bedzie mozliwos$¢ konsultacji indywidulanych, jezeli bedzie taka potrzeba.

- glos zabrali interesariusze.

Pytania 1 watpliwos$ci zglaszane przez mieszkancow w tej czesci spotkania dotyczyly nie
wyznaczenia strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach nieobjetych
ustaleniami miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Projektant ponownie

wyjasnil zasady wyznaczania w planie ogolnym gminy stref planistycznych z zabudowa
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mieszkaniowg oraz ustawowe ograniczenia z tym zwigzane. Projektant ponownie wyjasnit, ze
wyliczone zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023
r. w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisOw 1 wyrysoOw zapotrzebowanie na nowa
zabudowe w Gminie Brudzen Duzy wynosi 2 136 mieszkancow. Chlonnos¢ terendéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w powyzszych strefach planistycznych
z zabudowa mieszkaniowa wynosi 6 775 mieszkancéw co stanowi 244% wyliczonej
chtonnosci terenow niezabudowanych w tym luk w istniejacej zabudowie, zwigkszonej o
max. 130% ktora wynosi 2 777 mieszkancow. Wyznaczone w planie ogélnym gminy Brudzen
Duzy strefy planistyczne z zabudowa mieszkaniowa (SW - wielorodzinna, SJ -
jednorodzinna, SZ — zagrodowa) nie wykraczaja poza OUZ oraz poza tereny w ktorych
obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego umozliwiajg realizacje
funkcji mieszkaniowe;j.

Wyliczona chtonno$¢ terendw niezabudowanych w juz wskazanych strefach z
zabudowa mieszkaniowg (tereny objete mpzp) przewyzsza zapotrzebowanie na nhowa
zabudowe¢ w gminie, dlatego nie ma mozliwos$ci wskazania dodatkowych stref planistycznych
z taka zabudowa ponad to co wynika z obowigzujacych plandéw miejscowych, obszaru
uzupetnienia zabudowy oraz terenéw z istniejacag zabudowa mieszkaniowa potozona poza
wspominanymi wczesniej terenami.

Na terenie gminy strefa planistyczna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ zostata
wskazana jedynie na tej czeSci, ktdra zostala objeta terenami zabudowy mieszkaniowe]
w planie miejscowym oraz w obrgbie obszaru uzupelnienia zabudowy (OUZ).

Projektant planu wyjasnil roéwniez, ze plan og6élny gminy nie jest podstawa dziatan
inwestycyjnych. Taka podstawa jest plan miejscowy, ktory w przypadku jego zmiany bedzie
musial by¢ zgodny z planem ogo6lnym. Przypomnial, Ze prawie caty obszar gminy mozliwy
do zagospodarowania jest objety planami miejscowymi, ktore pozostajg wazne, niezaleznie
od ustalen planu ogdlnego. Natomiast w przysztosci zmiana tego planu miejscowego bedzie
musiala by¢ zgodna z ustaleniami planu ogo6lnego. W tych terenach gdzie planu miejscowego
nie ma zmiana zagospodarowania terenu bedzie mozliwa na podstawie decyzji WZ, ktora
bedzie mozna wyda¢ wylacznie wtedy, kiedy gmina bedzie posiadata plan ogélny, teren
objety wnioskiem bedzie potozony w obszarze uzupehienia zabudowy a profil funkcjonalny
strefy planistycznej bedzie dopuszczat wnioskowane zagospodarowanie terenu.

Mieszkancy pytali rowniez o strefe produkcji rolniczej SR , ktdéra wyznaczona jest

przy duzych gospodarstwach rolnych 1 mozliwo$s¢ budowy w tej strefie budynkow
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mieszkalnych, ktore sg funkcjonalnie zwigzane z zabudowg zagrodowa. Potwierdzeniem tego
sg obowigzujace przepisy rozporzadzenia np. rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie oraz orzecznictwo sagdow powszechnych.

Pan Bartlomiej Butawa wyjasnit, ze zgodnie z rozporzadzeniem w strefie SR mozna budowac
budynki zwigzane z produkcja rolng, natomiast budynki mieszkalne wymienione sg w strefie
zabudowy zagrodowej SZ a zabudowa zagrodowa wliczona jest do zabudowy mieszkaniowe;.
Pan Bartlomiej Butawa wyjasnil, ze nalezy sktada¢ uwagi do wytozonego projektu POG,

ktére beda rozpatrywane.

I1. Uwagi zgloszone w trakcie spotkania:

Mieszkancy zgtosili konieczno$¢ oznaczenia w POG stref z zabudowa mieszkaniowa (SJ, SZ)
dla wszystkich istniejacych budynkéw z zabudowe mieszkaniowa oraz pochylenia si¢ w
przysztosci nad mozliwos$cig poszerzenia stref z zabudowa mieszkaniowa (strefy SJ 1 SZ)

przy istniejacej zabudowie zagrodowe;j.

I11. Informacja o sposobie spelnienia wymogow zawartych w art. 8i ust. 6 pkt 2 ustawy
w przypadku przeprowadzenia spotkania otwartego za pomoca Srodkow
porozumiewania si¢ na odleglos¢, zapewniajacych jednoczesna transmisj¢ obrazu

i dzwi¢ku, w sposob umozliwiajacy zadawanie pytan w formie zapisu tekstowego:

Nie dotyczy
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z up. Wojta Gminy Brudzen Duzy
Elektronicznie podpisan
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